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Nekretnina: Gradevinsko zemljiSte

Lokacija:  Velika Gorica
Zk.€. 2676, 2678, 2679, 2680, 2681, 2682, 2697, 2698, 2699 i 2809/3
k.o. Velika Gorica

Narugiteli; HPB d.d. - SUN (GRADNJA KOLAREC d.0.0.)

Svrha: Utvr divanje trZiSne vrijednosti nekretnine

Procjenitelj:
HPB — nekretnine d.o.o.
AmruSeva 8, Zagreb

Zagreb, 18.5.2022. godine



VLASNIK: Prema prilozenom zk. izvatku

IZVRSITELJ: HPB - nekretnine d.o.0., 10000 Zagreb, Amruseva 8

SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Nekretnina Gradevinsko zemljiste

Lokacija: Velika Gorica

ZemljiSnoknjizni ulozak: 2192, 2193, 2203, 2204, 2205, 2206, 2207, 2208,
2213, 2153

ZemljiSnoknjizna Cestica: 2676, 2678, 2679, 2680, 2681, 2682, 2697, 2698,
2699, 2809/3

ZK katastarska opcina: Velika Gorica

Op¢inski sud: Velika Gorica

Katastarska Cestica: 2676, 2678, 2679, 2680, 2681, 2682, 2697, 2698,
2699, 2809/3

Katastarska opcina: Velika Gorica

Namjena: MjeSovita i stambena

Datum pregleda gradevine: 18.5.2022.

Svrha procjenjivanja: Odredivanje trziSne vrijednosti

Pretpostavka procjenjivanja: Potrebe naruditelja

Pokazatelji vrijednosti

MiSljenja sam da trziSna vrijednost

za nekretnine : Gradevinsko zemljiSte
na adresi: Velika Gorica

iznosi zaokruzeno:

| 14.260.000,00 kn |

ili po te€aju 1€= 7,528000 kn

| 1.894.352,81 € |

Iskazana trziSna vrijednost predstavlja osnovicu za obra ¢éun PPN-a (Poreza na promet nekretnina) sukladno Zakonu o
porezu na promet nekretnina (NN 115/16, 106/18), a ukoliko s e na nekretninu obra ¢unava PDV (Porez na dodanu vrijednost)
sukladno Zakonu o porezu na dodanu vrijednost (NN 73/13, 99/ 13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16, 106/18), tada je iznos P DV-a
sadrzan u iskazanoj trziSnoj vrijednosti.

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trziSta nekretnina i podlozna je promjenama. Navedena vrijednost
procijenjena je na promatrani rok u trajanju Sest mjeseci do jedne godine i to ukoliko ne dode do znacajnih promjena na trzistu nekretnina
uvjetovanih drugim parametrima, kao $to su ekonomski, politi¢ki i drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Zagrebu
Trg Nikole Subica Zrinskog 5

Predsjednik suda

Broj: 4 Su-1069/2019
Zagreb, 15. srpnja 2021.

Sudac ovlasten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u
Zagrebu, temeljem clanka 4. Pravilnika o stalnim sudskim viestacima ("Marcdne Novineg"
3814, 12315, 29M6 i 61/19), danasi:

RJESENJE
o izmjeni riesenja

Rjefenje predsjednika iupanijskog suda u Zagrebu broj 4 Su-1069/2018 od 6.
rujna 2019, (izmjene resenja 21.10.2019. | 02.01.2020.). kojim je pravnoj osobi HPB-
NEKRETMINE d.c.o. ocdobreno obavijanje posiova sudskog wviestadenja iz podrudja
graditeljstva i procjene nekretnine, izmjenjuje se u cbrazloZenju riedenja, na nadin da se
iz drugog odlomka obrazloZenja bride: "Kristijan Erié — imenovan riefenjerm iupanijsku-g
suda u Zagrebu", te se dodaje: "Petra Skevin — imenovana riesenjermn Zupanijskog suda
u Zagrebu"

Obrazlozenje

1. Riegenjern predsiednika Zupanijskog suda u Zagrebu broj 4 Su-1069/2019 ad
6. rujna 2019., temeljem &L 126 st. 3. | 4. Zakona o sudovima ("Marodne Novine" br.
33/M15, 82/M15, 82116 i 67/M18) u vezi s €l. 4. Pravilnika o stainim sudskim vjeitacima,
pravnoj osocbi HPEBE-nekretnine d.o.o., odobreno je obavijanje poslova sudskog
viestadenja iz podrugja graditeljstva i prociene nekretnina.

2. U obrazioZenju rjeSenja broj 4Su-1069/2019 od 6 rujna 2019. (izmjene
rieSenja 21.10.2019. i 02.01.2020.) kao =zaposleni stalnih sudski vieStaci u HPB-
nekretnine d.o.o. navedeni su: Kristijan Eri¢ | Saga Bipalo, a koji su, sukladno izreci
rie$enja, oviasteni za obavljanje poslova sudskog vieStafenja u navedenoj pravnoj
osobi,

3. Pravna osocba HPB-nekretnine d.o.o. dana 28. lipnja 20201. podnijela je
zahtjev za izmjenu rjeSenja broj 4Su-1069/2019, s obzirom da stalni sudski viestak za
graditeljstvo i procjenu nekretnina Kristijan Eri¢ vife nije zaposlen u HPB-nekretnine
d.o.o., te da je u HPB-nekretnine d.c.o. zaposlena stalna sudska vjestakinja za

PR 1191/22 - Gradevinsko zemljiste
zk.C. 2676, 2678, 2679, 2680, 2681, 2682,
HPB - nekretnine d.o.o. 3 2697, 2698, 2699, 2809/3 k.0. Velika Gorica



arhitekturu | procienu nekretnina Petra Skevin — imenovana rleSenjem Zupanijskog suda
u Zagrebu, Zahtjevu je priloZena potrebna dokumentacija iz koje je wvidljive da je
Kristijanu Eri¢u 27. lipnja 2021, prestao radni cdnos u HPB-nekretnine d.o.o., te da je

Petra Skevina u HPB-nekretnine zaposlena od 23. o2ujka 2015.

4. Slijedom iznijetog, na temelju &lanka 4. Pravilnika o stalnim sudskim

viestacima, rijeéena je kao u izreci.

Sudac ovliaSte

Uputa o pravnom lijeku:
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Protiv ovog riesenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu pravosuda i uprave Republike
Hrvatske u roku od 15 dana od dana primitka rjeSenja. £alba se predaje predsjedniku

Zupanijskog suda pismenim putem u dva istovietna primjerka.

Dostaviti:
1. HPB-nekretnine d.o.o.

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Uspis

HPB - nekretnine d.o.o. 4
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1. Popis primijenjenih propisa i literature

Procjembeni elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim propisima koji reguliraju podrucje
procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Zakoni:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17, 14/19)

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15, 94/17)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19)
e Podzakonski akti:

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19, 31/20)
Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17)
Pravilnik o nacinu izracuna gradevinske (bruto) povrSine zgrade (NN 93/17)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 42/19, 73/20)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 59/20)

Posebni propisi jedinica podru¢ne (regionalne) i lokalne samouprave
HRN ISO 9836:2011 Definicija i proracun pokazatelja ploStine i prostora

e Stru €na literatura:

Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007.

Bilten 259, Hrvatska narodna banka, svibanj 2020.

Priruénik za procjenu nekretnina, Uhlir-Majcica, Zagreb, 2016.

Pregled trZiSta nekretnina Republike Hrvatske 2019., Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja i
Ekonomski institut, Zagreb, lipanj 2020.

Indeksi cijena stambenih objekata za Cetvrto tromjesecje 2021.. Drzavni zavod za statistiku, Zagreb

e Popis priloZzene dokumentacije:
1. Izvadci iz BZP-a od 22.5.2022. - nesluzbena kopija
3. Izvodi iz katastarskog plana od 23.5.2022. - nesluZbena verzija

Napomene i ograde:
Pri izradi procjenekoriStena je od naru Citella dostavljena dokumentacija i dostupni web podaci.

Pretpostavka procjene je ispravnost koriStenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i podataka.
Predmet ovog Procjembenog elaborata nije provjera imovins ko-pravnog stanja, niti provjera s upravno-
pravnog naslova. Ovim se elaboratom ne utvr  duje posjedovno stanje niti vlasniStvo nad nekretni nom.

Pretpostavlja se da zemljiSte na kojem se gra devina nalazi nije zaga deno niti se nalazi u zoni netolerantne
razine buke - ne vrsi se posebna stru  €éna analiza zaga denja i buke.
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2. Zadatak procjembenog elaborata

Zadatak ovog elaborata je utvrdivanje trziSne* vrijednosti nekretnine, u naravi gradevinskog zemljista koje
se nalazi u Velikoj Gorici, na zapadnom ulazu u grad iz smjera Zagreba, uz cestu prema Zra¢noj luci
Franjo Tudman. Procjena je izradena na temelju pregleda predmetne nekretnine na terenu, podataka
dobivenih od narucitelja, te javno dostupnih podataka.

Datum ocevida: 18.5.2022.
Datum kakvoce: 18.5.2022.
Datum vrednovanja: 18.5.2022.

Procjenjuje se trziSna* vrijednost predmetne nekretnine na dan vrednovanja od strane procjenitelja
u videnom stanju, prema moguénostima prodaje.

*TrziSna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekret nina mogla biti razmijenjena na dan procjene
vrijednosti izme du zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u t ransakciji pod trziSnim uvjetima,
nakon odgovaraju ¢eg marketinga, pri €emu je svaka strana bila dobro obavijeStena, te postupila pr omisljeno
i bez prinude.

(Definicija Europske organizacije udruZzenja sudskih vjeStaka TEGoVA )

3. Podaci o vlasniStvu nekretnina i lokaciji

Zk. izvadak: 1. Izvadci iz BZP-a od 22.5.2022. - nesluzbena kopija
ZemljiSnoknjizni ulozak: 2192, 2193, 2203, 2204, 2205, 2206, 2207, 2208, 2213, 2153
ZemljiSnoknjizne Cestice: 2676, 2678, 2679, 2680, 2681, 2682, 2697, 2698, 2699, 2809/3
ZemljiSnoknjizna k.o.: Velika Gorica

Katastarske Cestice: 2676, 2678, 2679, 2680, 2681, 2682, 2697, 2698, 2699, 2809/3
Katastarska opcina: Velika Gorica

Opis nekretnine: Gradevinsko zemljiSte

PovrSina zemljiSta po z.k.: 22.376,00 m?

Pov. zemljista po katastru: 22.376,00 m?

Vlasnik: Prema priloZenom zk. izvatku

Teret: U zemljiSnim knjigama nema upisanih sluZnosti.

Stanje u zemljiSnim knjigama i katastru je uskladeno.

Pristup na JPP: Predmetne Cestice svaka za sebe imaju osiguran pristup na javnu
prometnu povrsinu, sa sjeverne strane na zk.¢. 3275, k.o Velika Gorica, a s
juzne strane na k.€. 2744, k.o. Velika Gorica.

ZKk.¢. 2809/3, koja je dislocirana, pristup na JPP ostvaruje posredno, preko
zk.€. 2809/2, k.0. Velika Gorica, u vlasniStvu pravne osobe, u UPU Velika
Gorica oznac¢ene kao ulica.
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LOKACIJA

Predmetno zemljiSte nalazi se na zapadnom ulazu u Veluku Goricu, iz smjera Zagreba, uz cestu prema Zra¢noj luci
Franjo Tudman, s isto€ne strane Ulice Rudolfa Fizira. Lokaciju karakterizira dobra prometna povezanost, s obzirom na
to da se nalazi u neposrednoj blizini ulaza u grad i gradske obilaznice.

Prikaz lokacije nekretnine

GAINICE:

T -—
Izvor: https://geoportal.dgu.hr/
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4. Nalaz na osnovi 0 ¢evida

4.1. Zate€eno stanje

Ocevidom, dana 18.5.2022. godine, identificirana je predmetna nekretnina: neizgradeno gradevinsko
zemljiSte, u naravi viSe zk.¢. (2676, 2678, 2679, 2680, 2681, 2682, 2697, 2698, 2699 i 2809/3, k.0. Velika
Gorica) koje se nalaze u Velikoj Gorici, unutar neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja.
Fotografije snimljene tijekom ocevida nalaze se u prilogu elaborata.

4.2. Tehni€ki opis nekretnine

Predmetno zemljiSte nalazi se na zapadnom ulazu u Veluku Goricu, iz smjera Zagreba, uz cestu prema
Zracnoj luci Franjo Tudman, s isto€ne strane Ulice Rudolfa Fizira. Lokaciju karakterizira dobra prometna
povezanost, s obzirom na to da se nalazi u neposrednoj blizini ulaza u grad i gradske obilaznice.

Zemljiste je u trenutku ogevida neuredeno i zapu$teno, obraslo grmljem i ostalim niskim raslinjem. Cestice
su uske, izduZenog oblika u pravcu sjeveroistok - jugozapad. Naslonjene su jedna na drugu od ulice
Rudolfa Fizira prema jugoistoku.

ZKk.€. 2809/3 je dislocirana i nalazi se juzno od ostalih Cestica, u BPakovackoj ulici. Uvidom u UPU Grada
Velike Gorice, na e-stranicama grada, utvrdeno je da se predmetna Cestica nlazi u zoni S - stambena
namjena, dok se preostale Cestice nalaze u zoni mjeSovite namjene - M, ugostiteljsko-turisti  ¢ke
namjene - T1 - hotel/motel.

Na predmetnim Cesticama nema izgradenih bilo kakvih gradevina niti zapocetih gradevinskih radova.
Cestice nisu komunalno opremljene, ali je sva komunalna infrastruktura u blizini

U komunalnom smislu predmetna lokacija je opremljen a:

Pristup na javhu prometnu povrsinu: DA
Vodovod prikljucak NE
Kanalizacija prikljucak NE
Elektroopskrba prikljuc¢ak NE
Plin prikljucak: NE
DTK priklju¢ak: NE

Kategorija zemljiSta prema (CI.10. Pravilnika NN105/15): 2. - Cestice pojedinaéno nemaju potrebnu Sirinu
predvidenu prostornim planom (minimalno 25 m).

Vrijednost zemljiSta biti ¢e izraZzena prema trziSnim vrijednostima takve vrste zemljiSta na usporedivim
podrucjima, s obzirom na povrSinu, namjenu i nacin koristenja zemljista.

Za procjenu vrijednosti koristit ¢e se podaci iz isprava o kupoprodaji nekretnina iz evidencije o prometu
nekretnina prema Zakonu NN 78/15 i Pravilniku NN 105/15, odnosho podaci s portala e-Nekretnine
Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.
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PRIKAZ LOKACIJE NA GEOPORTALU DGU

izvor: https://geoportal.dgu.hr/
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5. Prikaz povrSina

PovrSine predmetne nekretnine preuzete su iz dokumentacije dostavljene od strane naruditelja i
dokumentacije preuzete s web portala https://oss.uredjenazemlja.hr/ (izvadak iz zemljiSne knjige,
posjedovni list i izvod iz katastarskog plana).

Povrsi ljis . . - s
Katastarska Katastarska ovrsina zemljista po zk Zk. €estica Povrsina zemljista po z.k.
L . o katastru katastarska o
opéina (k.0.) cestica (k. €.) (m?) opéina (zk.€.) (m?)
2676 2.464,00 2676 2.464,00
2678 2.702,00 2678 2.702,00
2679 2.778,00 2679 2.778,00
S 2680 2.787,00 S 2680 2.787,00
o 2.763,00 o 2.763,00
o 2681 o 2681
I I
- 2682 2.997,00 g 2682 2.997,00
© 2697 2.583,00 > 2697 2.583,00
> >
2698 1.241,00 2698 1.241,00
2699 1.177,00 2699 1.177,00
2809/3 884,00 2809/3 884,00
SVEUKUPNO 22.376,00 22.376,00

Fotografije snimljene prilikom o  €evida
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6. Opéi vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina

6.1. Gospodarsko stanje u Republici Hrvatskoj

Tekuéa gospodarska kretanja pozitivno su iznenadenje krajem 2020. godine i po¢ekom 2021. godine, iako
pandemija koronavirusa jos nije zavrSila. U takvim uvjetima te s pretpostavkom da Ce turistiCka sezona biti
bolja od lanjske, realni BDP u cijeloj bi se 2021. mogao povecati za 6,8%, odnosno za oko jedan postotni
bod viSe nego Sto je bilo projicirano u travnju. Nastavak relativno snaznoga rasta bruto domaceg
proizvoda ocekuje se i u 2022. godini, ali ipak slabijeg intenziteta (4,4%) zbog iS¢ezavanja baznog ucinka
snazne kontrakcije gospodarske aktivnosti iz sredine 2020. godine. SnazZnijem rastu osobne potroSnje u
ovoj bi godini trebao pridonijeti nastavak ublaZzavanja ograni¢enja za pruzanje odredenih usluga radi
suzbijanja pandemije te rast zaposlenosti i placa koji ¢e potaknuti poboljSanje potroSackog optimizma i
snaznije zaduZivanje stanovniStva. Snazniji rast bruto investicija u fiksni kapital posebice bi mogao
potaknuti intenziviranje radova na obnovi potresom pogodenih podrucja kao i povoljna pozicija u ciklusu
poviaCenja sredstava iz fondova EU-a te koriStenje sredstava iz instrumenta oporavka EU-a. Neizvjesnost
koju donosi pandemija bit e prisutna i u buducnosti, pa su rizici za gospodarski rast uglavnom negativno
usmjereni. U 2021. oCekuje se ubrzavanje prosje¢ne godisSnje stope inflacije potroSackih cijena na 1,7%,
Sto bi uvelike trebalo biti rezultat zadrZavanja cijena energije (poglavito naftnih derivata) na visokoj razini
dostignutoj u prvoj polovini godine, nakon ¢ega bi se inflacija u 2022. mogla blago usporiti na 1,5%,
uglavnhom zbog oc¢ekivanog smanjenja godiSnje stope rasta cijena energije. Na teku¢em i kapitalnom
racunu platne bilance u 2021. moglo bi do¢i do primjetnog povecanja viska u odnosu na prethodnu
godinu, ponajprije zahvaljuju¢i snaznom oporavku prihoda od turizma te daljnjem intenziviranju koristenja
sredstava iz fondova EU-a, uz dodatni blagi rast viSka u 2022. godini. U skladu s tim, o¢ekuje se nastavak
trenda poboljSavanja relativnih pokazatelja inozemne zaduZenosti. Tijekom prve polovine 2021. godine
HNB je nastavio provoditi izrazito ekspanzivnu monetarnu politiku, odrZzavajuci stabilnost teCaja kune
prema euru i osiguravajuci povoljne domace uvjete financiranja. Slobodna nov€ana sredstva banaka tako
su u lipnju dosegnula dosad najviSu razinu, Sto je pogodovalo smanjenju troSkova financiranja i
zadrzavanju veéine kamatnih stopa na dosad najnizim razinama, sli€¢nima onima prije izbijanja pandemije
(graf 3). Rast plasmana stanovniStvu po¢eo se blago oporavljati tijekom prve polovine 2021., ¢emu je
uglavhom pridonio nastavak viSegodiSnjeg intenziviranja rasta stambenih kredita, dok se rast plasmana
poduzecima usporio. Prema posljednjim izmjenama i dopunama prora¢una za 2021., u tekucoj bi se
godini mogao ostvariti manjak proracuna opc¢e drZzave u iznosu od 3,8% BDP-a, koji bi se tijekom 2022.
trebao nastaviti smanjivati. Nakon izrazenog povecanja u 2020., ocekuje se da ¢e udio duga opcée drzave
u BDP-u u 2021. i 2022. biti ponovo na silaznoj putanji (graf 1).

lzvor: HNB, Makroekonomska kretanja i prognoze, broj 10, srpanj 2021., str. 3
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6.2 Gradevinski sektor

Ukupan broj izdanih gradevinskih dozvola od sije€nja do listopada 2021. u usporedbi s istim razdobljem
2020. vedi je za 13,8 % (graf 2).

lzvor: DZS, Izdane gradevinske dozvole u listopadu 2021.

Graf 1. Tromjesecni bruto domaci proizvod Graf 2. Fizicki obujam gradevinskih radova
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Izvor: www.hnb.hr, Bilten 271

6.3 TrziSte nekretnina na podru  €ju Republike Hrvatske

Ukupna vrijednost prodanih nekretnina u 2020. godini iznosila je 40,023 milijarde kuna, Sto u odnosu na
2019. godinu predstavlja povecanje od 0,5 posto. Prosje€na vrijednost nekretnine kojom se trgovalo u
2020. godini iznosila je 388.226 kune.

Najznacajniji udio u vrijednosti kupoprodaja na trziStu nekretnina u 2020. godini biljeZe stanovi na koje se
odnosi 41,1 posto vrijednosti ugovorenih kupoprodaja, zatim slijede gradevinska zemljiSta s udjelom od
21,5 posto te obiteljske kuée s udjelom od 19,4 posto.

Izvor: Pregled trziSta nekretnina Republike Hrvatske 2020., Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja i Ekonomski institut Zagreb
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6.3.1 Stanovi

U 2020. godini ostvareno je 23.564 kupoprodaja stanova/apartmana ukupne vrijednosti od 16,5 milijardi
kuna. Prosje¢na vrijednost jedne kupoprodajne transakcije iznosila je 698.680 kuna. U usporedbi s 2019.
godinom ostvareno je 11 posto kupoprodaja manje, a vrijednost prodanih stanova/apartmana biljezi pad
od 1,2 posto. Promatrano po Zupanijama, Grad Zagreb se izdvaja s daleko najve¢im brojem kupoprodaja
stanova/apartmana, njih 9.153 ili 38,8 posto ukupnog broja kupoprodajnih transakcija trziSta
stanova/apartmana u Hrvatskoj 2020. godine. Zatim slijede Primorsko-goranska Zupanija s 2.168,
Splitskodalmatinska s 2.046 i Istarska Zupanija s ostvarenih 1.786 kupoprodaja. ViSe od tisucu
kupoprodaja zabiljeZeno je i u Zadarskoj (1.520), Osjecko-baranjskoj (1.174) i Zagrebackoj Zupaniji
(1.089). Spomenutih sedam Zupanija uklju€ujuci i Grad Zagreb tako ostvaruju gotovo 80 posto svih
kupoprodaja stanova/apartmana ostvarenih u prosloj godini.

Izvor: Pregled trziSta nekretnina Republike Hrvatske 2020., Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja i Ekonomski institut Zagreb

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u treCem tromjesecju 2021. u
odnosu na drugo tromjesecje 2021. u prosjeku su vise za 1,7%. U odnosu na tre¢e tromjesecje 2020. (ha
godiSnjoj razini) u prosjeku su viSe za 9,0%. U istom razdoblju ukupna prosje¢na cijena po 1 m2 svih
prodanih stanova (bez obzira na prodavatelja) iznosila je 13 385 kuna. U izracunu ukupne prosjecne
cijene 1 m2 stana u prvom polugodiStu 2021. stanovi POS-a sudjelovali su s 2,7% u ukupnom obujmu
prac¢enih prodanih m2, a ostali prodavatelji s 97,3%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na drugo tromjesecje 2021. u prosjeku su viSe za 1,3%, a u
odnosu na tre¢e tromjesecje 2020. za 8,5%. Cijene postojecih stambenih objekata u odnosu na drugo
tromjesecje 2021. u prosjeku su viSe za 1,8%, a u odnosu na trec¢e tromjesecje 2020. za 9,2%.

Cijene stambenih objekata u tre¢em tromjesecju 2021. u odnosu na drugo tromjesecje 2021. u prosjeku
su za Grad Zagreb viSe za 1,3%, za Jadran za 2,9%, a za Ostalo za 0,4%. Cijene stambenih objekata u
odnosu na tre¢e tromjesecje 2020. (na godiSnjoj razini) u prosjeku su za Grad Zagreb viSe za 9,6%, za
Jadran za 8,9% i za Ostalo za 8,2%.

Tblica 4. Indeks cijena stambenih objekata

1 INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA, STOPE PROMJENE
HOUSE PRICE INDICES, RATES OF CHANGE

Vil = 1X 20210 Vil - IX,. 2021 Wil - IX, 2021

@ 2015 V.~V 2021 Vil = IX. 2020
Indeks cljena stambenih objekata - ukupno 141,44 17 90
Novi stambeni obgekli 12030 13 85
Posinjed: stambeni objekli 145 56 18 92
Grad Zagreb?) 154 60 13 96
Jadran® 13818 25 88
Ostaio? 12262 04 82

1) Indeks: (od prvog fremjesatia 2017 referentna razdoblje za mdekse jest 2015 = 100),
) Popis prpadajuih gradova | optna Republike Hrvalske 28 polrebe zratuna mdeksa cyena stambensh obpekats molets preuzeli na poveznics Sialistiks y nizy,

lzvor: https://www.dzs.hr/Hrv_Eng/publication/2021/13-01-02_03_2021.htm
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Tablica 5. GodiSnje stope promjene cijena stambenih objekata u 2020. i 2021.

131.3.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "

Molimo korisnike da pri koriS$tenju podataka navedu izvor.
Users are kindly requested fo state the source.

TiKy

Grad Zagreb |Jadran
Gity of
Zagrah Hrlik

2020 at 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39
Qz 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30
(=x] 129,75 110,83 132,36 141,09 126,91
Q4 132,95 108,66 137.45 145,45 127,61
2021 al 134,19 113,37 138,20 145.43 132 80
[=H] 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34
Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18

Izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske

6.3.2 Kuée

U Hrvatskoj je 2020. godine ostvareno 13.825 kupoprodaja obiteljskin kuéa ukupne vrijednosti od 7,7
milijardi kunaU usporedbi s prethodnom godinom ostvaren je pad broja kupoprodaja za 1,3 posto, dok je
njihova ukupna vrijednost porasla za 2,3 posto. Prosjecna vrijednost jedne kupoprodajne transakcije
obiteljske kuce tako je u 2020. godini iznosila 560.376 kuna, a godinu dana ranije 540.575 kuna.

Izvor: Pregled trziSta nekretnina Republike Hrvatske 2020., Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja i Ekonomski institut Zagreb

Graf 6. Broj kupoprodajnih transakcija i vrijednost prodanih
obiteljskih kuc¢a u miljunima HRK u 2019. i 2020.
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Izvor: Pregled trziSta nekretnina Republike Hrvatske 2020., Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja i Ekonomski institut Zagreb

6.3.3 Poslovni prostori

U Republici Hrvatskoj je u 2020. godini zabiljeZeno 1.928 kupoprodaja poslovnih nekretnina. U odnosu na
2019. kada je zabiljeZzeno 2.419 kupoprodaja poslovnih nekretnina, broj kupoprodaja u 2020. smanjio se
za 20,3 posto. Smanjenje broja kupoprodaja za jednu €etvrtinu u 2020. se dogada nakon viSegodisnje
ekspanzije ovog trzista koje je svoju kulminaciju doZivjelo tijekom 2019. kada je ostvaren i rekordno visok
broj ostvarenih kupoprodajnih transakcija poslovnim nekretninama. Istovremeno vrijednost ostvarenih
kupoprodajnih transakcija se u 2020. u odnosu na 2019. blago povecala za 97,6 milijuna kuna, odnosno
za 3,4 posto, te je dosegla iznos od gotovo 3 miljarde kuna. U 2019. godini ukupna vrijednost
kupoprodaja je iznosila 2,89 milijardi kuna.

lzvor: Pregled trziSta nekretnina Republike Hrvatske 2020., Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja i Ekonomski institut Zagreb
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6.3.4 Zemljista

U 2020. godini ostvareno je 16.215 kupoprodaja gradevinskog zemljiSta ukupne vrijednosti 8,6 milijardi
kuna. U usporedbi s prethodnom godinom, u 2020. godini ostvareno je 5,2 posto kupoprodaja manje, a
vrijednost prodanog gradevinskog zemljiSta zabiljeZila je rast od 2,3 posto. To ukazuje da se prosjecna
vrijednost kupoprodajnih transakcija povecala. U 2019. godini ukupna je vrijednost kupoprodajnih
transakcija gradevinskim zemljiStem iznosila 8,4 milijardi kuna. Tijekom 2019. i 2020. godine na podrucju
Republike Hrvatske ostvareno je ukupno 33.315 kupoprodaja gradevinskim zemljiStem ukupne vrijednosti
u iznosu 17,0 milijardi kuna.

U 2020. godini nastavio se trend smanjenja kupoprodaja poljoprivrednog zemljiSta. Ostvarene su ukupno
34.322 kupoprodajne transakcije poljoprivrednog zemljiSta, Sto u usporedbi s 2019. godinom ¢ini pad od
10,4 posto. Osim smanjenja broja kupoprodaja, u 2020. godini zabiljeZeno je i smanjenje ukupne
vrijednosti prodanih poljoprivrednih  zemljiSta. Ukupna je wrijednost kupoprodajnih transakcija
poljoprivrednih zemljiSta iznosila skoro 1,5 milijardi kuna u 2020. godini Sto predstavlja smanjenje od 20,8
posto u odnosu na prethodnu godinu. U 2019. godini ukupna je vrijednost 38.315 kupoprodajnih
transakcija poljoprivrednih zemljiSta iznosila 1,9 milijardi kuna. Tijekom 2019. i 2020. godine na podrucju
Republike Hrvatske ostvareno je ukupno 72.637 kupoprodaja poljopriviednog zemljiSta ukupne vrijednosti
u iznosu 3,3 milijarde kuna.

U 2020. godini ostvareno je 1.999 kupoprodaja Sumskog zemljiSta ukupne vrijednosti 117,73 milijuna
kuna. U usporedbi s prethodnom godinom, ostvareno je 11 posto manje kupoprodaja, a vrijednost
prodanog Sumskog zemljiSta biljezi rast od 67,8 posto. To ukazuje da se prosje¢na vrijednost
kupoprodajnih transakcija povecala, te je u 2020. godini prosjeCna vrijednost jedne kupoprodajne
transakcije Sumskim zemljiStem iznosila 58.894 kune.

lzvori: Pregled trziSta nekretnina Republike Hrvatske 2020., Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja i Ekonomski institut
Zagreb

6.4 Turisti €ki sektor

U prvih 11 mjeseci 2021. u komercijalnim smjeStajnim objektima ostvareno je 12,5 milijuna dolazaka i
69,6 milijuna nocenja turista, Sto je 80,7% viSe dolazaka i 71,5% viSe noéenja turista u odnosu na isto
razdoblje 2020. U odnosu na prvih 11 mjeseci 2019. ostvareno je 34,7% manje dolazaka i 23,0% manje
turistickih noéenja.

Izvori: https://www.dzs.hr/Hrv_Eng/publication/2021/04-03-01_11_2021.htm

Tablica 7. Popis kategoriziranih hotelskih objekata u RH u 2021.

Hotel

2* 45| 3675| 7360

3* 302 19225 37860
4* 342 30568 59273
5* 49 6638 13016
Hotel - ukupno RH: 738 60106 117509

Hotel bastina (heritage) 25 431 852
Difuzni hotel 2 32 652
Integraini hotel 26 534 1120
Hotel posebnog standarda 5 1350 2708
ukupno RH: 796 62453 122251

Izvor: https://mint.gov.hr/pristup-informacijama/kategorizacija-11512/arhiva-11516/11516 29.10.2021.
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6.5 Industrijska proizvodnja
Industrijska je proizvodnja u treéem tromjesec€ju 2021. godine bila za 0,9% manja od prosje¢nog
ostvarenja iz prethodna tri mjeseca, pri ¢emu se u rujnu smanjila za 1,3% na mjesec€noj razini.

Izvor: www.hnb.hr, Bilten 271

6.6. Aktualni rizici trziSta nekretnina
Podaci Ankete o pouzdanju potroSaca pokazuju kako se indeks potroSackog optimizma u listopadu 2021.
godine pogor3ao i na mjese€noj i na tromjesecnoj razini.

Graf 8. Pokazatelji potroSackog i poslovnog optimizma
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Izvor: www.hnb.hr, Bilten 271
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7. Odabir metode procjene trziSne vrijednosti nekre  tnina

7.1. Opis metoda procjenjivanja

7.1.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST TROSKOVNOM METOD OM

To je vrijednost dobivena zbrojem sadasnje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemljista,
komunalnog i vodnog doprinosa, prikljuCaka te svih zavisnih troSkova nastalih pri ishodenju dozvola
temeljem kojih se gradi gradevina. Ova metoda koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina za
nekretnine koje Narucitelj procjene vrijednosti koristi za vlastite potrebe ali i uz primjenu ostalih metoda
procjenjivanja (ili primjenom faktora korekcije kojim se izraCunata zamjenska vrijednost nekretnine
obracunata troSkovnom metodom svodi na trziSnu vrijednost).

Pri procjeni vrijednosti nekretnine troSkovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih troSkova, tj.
troSkova izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos amortizacije,
pribraja cijena gradevinskog zemljiSta koje pripada nekretnini. Pristup na temelju troSkova u pravilu se
upotrebljava za procjene nekretnina o kojima nema dostupnih podataka o obavljenim transakcijama njima
sli¢nih gradevina.

Sadasnja gra devinska vrijednost

U slucaju da se radi o starijim gradevinama vrijednost istih se utvrduje umanjenjem u odnosu na starost.
Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u obzir odnosa izmedu predvidivog
ostatka odrzivog vijeka koriStenja gradevine i odrzivog vijeka koriStenja za pojedinu vrstu gradevine, pri
¢emu se kao osnovica uzima ravnomjerno umanjenje vrijednosti kao postotak troSka gradnje. OdrZivi vijek
koriStenja gradevine je kod pravilnog gospodarenja gradevinom gospodarski vijek koristenja gradevina,
odnosno broj godina tijekom kojih se pretpostavlja da ée biti moguée gospodarski opravdano koriStenje
gradevine sukladno njezinoj namjeni uz primjereno i redovito odrzavanje.

7.1.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM MET ODOM

Ovaj se pristup moZe upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Kapitalizacija
dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buduénosti, uzevsi u obzir moguce rizike, pretvaramo u
jedinstvenu vrijednost u sadaSnjosti. S pristupom procjeni nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti
utvrduje se sadaSnja vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se od nje o¢ekuje u buduénosti. Osim
bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti troSkove vezane uz upravljanje nekretninom i
njezino odrZzavanje.

IzraGun trziSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na cistom ostvarivom
godidnjem prihodu gradevine, kojeg treba umanijiti ukamacivanjem vrijednosti zemljista. Cisti prihod
kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog odrZivog
vijeka koriStenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvaca vrijednost zemljiSta, vrijednost gradevine i vrijednost
uredaja, odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Opca prihodovna metoda primjenjuje se kad treba
izraCunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti zemljiSta na temelju buduceg prihoda. U tom
sluéaju vrijednost zemljiSta se utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost zemljiSta i vrijednost
gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne Cestice.
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7.1.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METO DOM

Ova metoda se koristi uglavnhom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, apartmana,
stambenih jedinica, obiteljskih ku¢a, garaZa, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

U slu€aju izgradenih Cestice, poredbena metoda se Kkoristi za odredivanje vrijednosti zemljiSta kod
troSkovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih otkupnih
cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trzista.

Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trZiStu uz odgovarajucu korekciju i usporeduju se
njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih transakcija temelji se na
nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti za neku nekretninu platiti viSe nego Sto stoji neka
druga nekretnina sli¢nih svojstava.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

Budu¢i da se poredbene nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu poredbenih nekretnina
prilagoditi promatranoj nekretnini poredbom njihovih svojstava. Postupak prilagodbe treba odgovoriti na
pitanje koliku bi cijenu imala poredbena nekretnina kada bi imala jednaka svojstva kao i promatrana
nekretnina.

KoriStene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljiSta i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih
Cestica, svojim obiljezjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljeZjima procjenjivane katastarske ¢estice,
ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40%
izlazne vrijednosti.

7.2. Odabir metode procjenjivanja

S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine utvrditi ¢e se u
nastavku procjene POREDBENOM METODOM.

Pribavljeni su podaci iz isprava o kupoprodaji nekretnina iz evidencije o posredovanju u prometu
nekretnina prema zakonu NN78/15 i pravilniku NN105/15, odnosno podaci s portala e-Nekretnine
Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.
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8. Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

8.1. Prostorno planski status lokacije

Za predmetnu katastarske ¢éestice dostavljene su lokacijske informacije koje se nalaz e u prilogu
ovog elaborata:

- Za k.¢. 2809/3 k.o. Velika Gorica, dostavljena je lokacijska informacija, klasa: 350-05/22-10/000002,
urbroj: 238-31-01/171-22-0003 od 7.2.2022. godine.

- Za k.C.. 2676, 2678, 2679, 2680, 2681, 2682, 2697, 2698 i 2699 k.o Velika Gorica, dostavljena je
lokacijska informacija, klasa: 50-05/22-10/000001, urbroj: 238-31-01/170-22-0003 od 12.1.2022. godine.

VaZedi prostorni plan: Urbanisti ¢ki plan ure denja Velika Gorica: SG GVG 04/2012
Ve /4/;/ 7 L
?4&/4///:;/////.J : 5 A i .
/S ///

/5
/ // /T’h?

!

’ =

—l - procjenjivano zemljiste
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REKAPITULACIJA PODATAKA O NAMJENI I NA CINU KORISTENJA PREDMETNE CESTICE
Prema UPU Grada Velike Gorice, utvrdeno je da se predmetna Cestica nlazi u zoni S - stambena

namjena, dok se preostale Cestice nalaze u zoni mjeSovite namjene - M, ugostiteljsko-turisti  ¢ke
namjene - T1 - hotel/motel, urbano pravilo 3.2. - n  ova regulacija prostora visoke izgradnje.

1ZVOD IZ UPU VELIKA GORICA - ODREDBE ZA PROVO DENJE

M - Mjesovita hamjena

Clanak 7.
(1) Na povrsinama mjesovite namjene (M) sadrzaji koji se mogu naci u zgradama osnovne namjene su:
« stambeni, stambeno - poslovni;
« poslovni;

« trgovacki, usluzni,
« ugostiteljsko-turisticki;
e javniidrustveni;
« manji sportsko-rekreacijski (u sklopu kompleksa ugostiteljsko-turistiCkih / javnih i drustvenih
sadrzaja);
i drugi urbanom okolisu prihvatljivi sadrzaiji.

T — ugostiteljsko-turisticka namjena

Clanak 11.
(1) To su povriine namijenjene za izgradnju zgrada osnovne ugostiteljsko-turistitke namjene i pomaoénih
zgrada i gradevina.

(2) Ma povriinama ove namjene na jedno) gradevno] cestici dozvoljeno je izgraditi:
jednu zgradu osnovne namjene (i zasebne pratece pomocéne zgrade i gradevine), ili
jednu sloZenu gradevinu (sklop vise medusobno funkcionalno ifili tehnoloski povezanih zgrada

osnovneg namjene ili DFEIBCB nadopunju;u:‘:e namjene]. a kCl]"S cine C]E’:‘.‘iDh’!tI DI'OSEDI'I'II. funkcionalni i
oblikovni sklop.

Clanak 49.
(1) lzgradnja visestambenih i stambeno poslovnih zgrada (na povrsinama stambene - S | mjesovite - M
namjene) moguda je u sklopu slijedeéih urbanih zona:
1.1
e 1.3
. 1.4.;
e 22 :22a,i
« 32
(2) lzgradnja viSestambenih i stambeno-poslovnih zgrada moguca je iskljucivo kao slobodnostojeca

izgradnja (SS) osim iznimno kao dvojna (S) odnosno ugradena (S) u urbanoj zoni 1.1. Za njihovu izgradnju
odreduju se slijededi specifi¢ni parametri (sukladno urbanoj zoni):

a) URBANE ZONE 1.1., 1.4,
minimalna Sirina grad. minimalna dubina minimalna povrsina minimalna
Eestice na mjestu grad. gradevne Eestice gradevne Eestice Izgradenost gradevne
pravca Eastica
20 m 20 m 1.250 m* 20 %
b) URBANE ZONE 2.2.i2.2.a
minimalna Sirina grad. minimalna dubina minimalna povrsina minimalna
Eestice na mjestu grad. gradevne cestice gradevne ¢estice izgradenost gradevne
pravca Eestice
20m 20m 1.250 m* 20 %
c) URBANA ZONA 3.2.
minimalna Sirina grad. minimalna dubina minimalna povrsina minimalna
éestice na mjestu grad. gradevne cestice gradevne cestice izgradenost gradevne
pravca Eastice
25m 30m 1.250 m* 20 %
(3) Duzina proéelja visestambenih i stambeno-poslovnih zgrada ne moZe iznositi vise 100 m.
n
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(16)  Kao opcenita iznimka za gradnju visestambenih i stambeno-poslovnih zgrada daje se moguénost
odstupanja od Planom odredenih minimalnih/maksimalnih vrijednosti iz tablica u alinejama a) i b) danih u

stavku 2. ovog &lanka i to za:

+ minimalna povrsina gradevne &estice . ... 800 m*

+ udaljenaost od susjednih meda - manjaod mlnlmalne .....do 10%

« &irina gradevne estice - manja od minimalne... S UPEUSPPPPRRPPPRPPPPPPPRPORR o o B [0}

» udaljenost do susjednih zgrada - manja od mmumalne .....do 10%

+ udaljenost od regulacijskog pravca - manja od m|n|malne i, d0 10%;

« koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (K wa) - vedi od maksmalnog ceereeereenrnnnieseeaneeenn. 00 +0,05
Nova regulacija prostora visoke izgradnje (3.2.)

Clanak 36

(1 To je neizgradeni prostor grada izrazitog potencijala urbanog razvoja. Opcéi uvjeti za uredenje |

izgradnju su:

Parametri za izgradnju Individualne - | Visestambene Zgrade Zgrade javne
viseobiteljske | stambeno - | gospodarske —| i drustvene
stambene poslovne poslovne f namjene
zgrade zgrade turisticke, (D)
(S) (S) hamjene
(K,T)
Max. dozvoljena katnost P2Pk * P4PKk ** P4Pk ** P4Pk **
Max. veliina gradevne Gestice — 3.000 m? 3 000 m? 3.000 m? 3.000 m?
Stambena namjena (S)
Max. veligina gradevne Gestice — 3.000 m? 5.000 m* 10.000 m? 10.000 m?
Mjesovita namjena (M)
Max. ki 0.4 0.6 0.6 06
Max. Kig 04 0,35 "~ 0.4 03
Max. ki = kign -za gradevne éestice do 0.4 ** ! I /
i ukljucivo 1000 m~

HPB - nekretnine d.o.o.
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Parametri za izgradnju Individualne - | Visestambene Zgrade Zgrade javne
viseobiteljske | stambeno - | gospodarske —| i drustvene
stambene poslovne poslovne / namjene
zgrade zgrade turisticke, (D)
(S) (S) namjene
(K,T)

Max. Kig = kign -Za gragevne Cestice 0,3 ! { !
iznad 1000 do 2000 m~
Max. Kig = Kign -Za dradevne Cestice 0.2 =~ f ! /
iznad 2000 do 3000 m?
Max_br. etaZa ispod prizemlja 2 4 4 4
Min. ozelenjen dio povriine ¢estice na 20% 20% 20% 20%
prirodnom terenu
Min. udaljenost gradevnog pravca od 5m 5m 10 m > 10 m ™=
regulacijskog pravca (iznimno i manje
sukladno lokalnim uvjetima)
Tipologija izgradnje SS5,D, S SS SS SS
Min. Sirina kolnog prikljucka (il am 55m 55m 5,5m
upustenog rubnika nogostupa ulice) na
mjestu pristupa na cesticu s prometne
povriine
Max. Sirina kolnog prikljucka (ili 5m 6,5m 7m 6,5
upustenog rubnika nogostupa ulice) na (6 m za ulice i
mjestu pristupa na éesticu s prometne | prolaze posebnog
povrsine reZzima koridtenja)

"

llido 12 m za monoetaZzne / monovolumenske zgrade za koje se visina ne moZe odrediti i ne odreduje zbrojem
visina etaZa.

Il do 15 m za monoetazne / monovolumenske zgrade za koje se visina zbog specificnosti sadrzaja ne moze
odrediti | ne odreduje zbrojem visina etaZza.

lznimno za uglovne ¢estice moguce je povecanje za max. 0,05, odnosno za gradnju zgrada na skupni nagin
zamax0,1.

lznimno, udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog pravca moze biti 1 manja (do min. 0 m) na potezima
urbaniteta ili prillkom koje zgrada osnovne namjene nije ogradena 1 formira javno dostupni urbani prostor oko
sebe 1l oko jednog dijela zgrade.

ww

wwww

ZKk.€. 2676, 2678, 2679, 2680, 2681, 2682, 2697, 2698, 2699 i 2809/3, k.0 Velika Gorica

Namijena: M, T1,S

Najve éa povrSina: 800 m2

Njamanja povrsina: 3000 m2 za stambene, 5000 m2 za mjeSovite, 10000 m2 za
turisti €ke

Najve ¢i koeficijent izgra denosti (Kig): 0,6

Najve éi broj nadzemnih etaza: P+4+Pk

Najve ¢éi broj podzemnih etaza: 4
Najve éi koeficijent iskoristivosti: -

Najmanja povrsina pod zelenilom: 20%
Kategorija: 2.
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8.2. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih zemlj

Usporedba 1

ID

Nekretnine (PU)...........

4497453

srednji te¢aj HNB na dan transakcije 1€ = 7,508080 kn

Lokacija: Velika Gorica
Datum ugovora: 21.5.2021.
K.¢.: 781
K.o.: Kurilovec Novi
Povrsina (m?): 2.795,00
Cijena (kn): 1.839.479,60
Cijena (€): 245.000,00
Cijena (€/m?): 87,66
Kategorija: 1.
Namjena: M - mjeSovita
Koeficijent iskoristivosti:
quormacije_m B T - o =
MNaziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1519455
Dratum pregleda 24.5.2022.

Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora

Povrdinz u prometu
Vrijednost nekretnine {KN)
Datum ugovora

POREZI:

Stopa PDV-a (%)

Optiranje

Status podatka
Cienovni blok

Pretefita namjena genovnoag bloka

Datum prvog evidentiranja ugoveora u ZKC-u

Promet podiijefe placanju PDV-a

PDV ukijuden u prikazanc] cieni

GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4497453

KP - KUPOPRODAJA

19.10.2021

3.795,00

1.830.479,60

21.05.2021

NAPOMENMA: za kupoprodaze svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana Jje
vrijednost nekretnine bez PD'V-a, neovisno o tome podlijeZe |i promet njegovoi naplati.

PROVEDENA EVALUACIIA
KURILOWEC - GRABEVINSKO

GP - GRADEVINSKO PODRUCIE
NASELIA

IDZKC | IDPN Naselje K.0.

1519455 4497453 VELIKAG..

HPB - nekretnine d.o.o.

KURILOVEC NOVI

kL.
781

Vrsta nekretnine  Vrsta ugovora

GRADEVINSKO Z...

KP - KUPQPRO...

24

Datum ugovora  Vrijednost nekretning Povréing u prome Namjena

21.05.2021,

iSta

ICSN:

1.639.479,60 KN

122,17

Kategarija ze

2795001 M- MIESOVITA .. 1. KATEG..
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Usporedba 2 ..........cceeenenen. ID Nekretnine (PU)........... 4490751

Lokacija: Velika Gorica

Datum ugovora: 15.3.2021. ICSN: 115,71
K.¢.: 1075/1

K.o.: Kurilovec Novi

Povrsina (m?): 2.167,00

Cijena (kn): 1.644.075,81

Cijena (€): 216.700,00 srednji te¢aj HNB na dan transakcije 1€ = 7,586875 kn
Cijena (€/m?): 100,00

Kategorija: 1.

Namijena: M - mjeSovita

Koeficijent iskoristivosti: -

Informacije f\ |:| [2¢]
Maziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1447087

Datum pregleda 24.5.2022,

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4400751

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Catum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 28.05.2021
' Povrsinz u prometu 2.167,00

rijednost nekretnine {KN) 1.644.075,81

Datum ugovora 15.03.2021

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanod cijeni prikazana je
wvrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoi napiati.

= Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
= Stopa PDV-a (%) 25
= PDV uklju€en u prikazanoj cijeni NE
= Optiranje NE

- Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA

Cjenovni blok KURILOVEC - GRADEVINSKO
s .. . = GP - GRADEVINSKO PODRUCIE

PreteZita namjena cjenovnog bloka NASELIA

IDZKC | IDPM Naselje Ko, K. Vrsta nekretning  Virsta uqﬁvma Datum ugovora  Vrijednost nekretning Povréina u prome Namjena Kategorija 22

1447087 4490751 VELIKAG.. KURILOVECNOVI 1075/1 GRADEVINSKOZ. KP-KUPOPRO.. 15,03.2021, L644.075,81 KN 216700 M M- MIESOVITA .. L KATEG‘.ﬂ
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Usporedba 3

Lokacija:

Datum ugovora:
K.¢.:

K.o.:

Povrsina (m?):
Cijena (kn):
Cijena (£):
Cijena (€/m2):
Kategorija:
Namijena:
Koeficijent iskoristivosti:

Informacije
Naziv atributa

ID ZKC

Datum pregieda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Powrsina u prametu

Vrijednost nekretnine (KM)

Datum ugovora

POREZI:

= Promet podlijeZe pladanju PDV-2
= Stopa PDV-a (%)
= PDV ukljufen u prikazanoj cijeni
= Optiranje

Status poedatks

Cienovni blok

Pretefita namjena cenovnog bloka

MNAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljidta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretning bez PDV-a, neovisno ¢ tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

ID Nekretnine (PU)...........

Velika Gorica
23.2.2021.

957

Kurilovec Novi
1.371,00
1.364.400,00
180.150,23
131,40
1.

M - mjeSovita

Vrijednost atributa
1392302
24.5.2022.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4424047
KP - KUPOPRODAJA
01.03.2021
1.371,00
1.364.400,00
23.02.2021

PROVEDENA EVALUACTIA
KURILOVEC - GRAPEVINSKO

GP - GRADEVINSKO PODRUCIE
MASELIA

IDZKC IDPN Naselje K.0.

ki Vrsta nekretnine  Vrsta ugivnfa Datum ugovora  Vrijednost nekretning Povrina u prome Namjena

4424947

ICSN: 115,71

srednji te¢aj HNB na dan transakcije 1€ = 7,573679 kn

Kategorija z¢

/1382302 4424347 VELIKAG.. KURILOVEC NOVI

957 GRADEVINSKOZ. KP-KUPOPRO..

23.02.2021, 1.371,00 M* M- MIESOVITA .. 1. KATEG..

1.364.400,00 KN

Trenutno aktualni indeks cijena zame duvremensko izjedna ¢€enje

HPB - nekretnine d.o.o.

26

ICSN: 124,37
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8.3. Procjena vrijednosti zemljiSta poredbenom met  odom

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ¢e se, sukladno Pravilniku,
prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednacavanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) i usporedbom
njihovih poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjednac¢avanja. Pri tome se uzima u obzir cinjenica da sva obiljezja
poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta, niti drugih
nepoznatih nedostataka i posebnih obiljezja.

8.3.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjedna €enje - prilagodba trziStu

INDEFSI CENA STAMBENIH NEKRETNINA*

Indeksi (3 201
Indices (@ 2015 = 100) ?

novi postojeci
stambeni stambeni Grad Zagreb Jadran Ostalo
Tromjesecje objekti objekti
New Existing . o
OETED dwellings dwellings City of Zagreb | Adriatic coast Other
2018. Q1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019. Q1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,75 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45
2021. Q1 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37

*jzvor: wwww.dsz.hr

Bazni* indeks n Bazni* indeks
. Kupoprodajna cijena az N S. a na dan Korekcijski faktor Meduvremenski izjedna €ena cijena
Lokacija dan sklapanja . _
(€/m?) vrednovanja =(B)/I(A) (€/m?)
ugovora (A) ®)
Velika Gorica 87,66 122,17 1,0180 89,24
Velika Gorica 100,00 115,71 124,37 1,0748 107,48
Velika Gorica 131,40 115,71 1,0748 141,23
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8.3.2. Odstupanja u mjeri gra devinskog koriStenja

(Pravilnik NN105/15, €I. 21.)

eIl Linearno Jedini €na cijena izjedna €ena zbo
" Koeficijent iskoristivosti iskoristivosti (Ki) . Meduvremenski izjedna €ena cijena . ) X .J X 9
Lokacija i X L I odstupanje u odstupanja u mjeri gra devinskog
(Ki) poredbenih zemljista procjenjivanog X (€/m?) e
. Ki koriStenja (€/m?)
zemljista

Velika Gorica - 1,00 89,24 89,24
Velika Gorica - - 1,00 107,48 107,48
Velika Gorica - 1,00 141,23 141,23

8.3.3. Odstupanje u kakvo ¢€i zemljista - kategorija

(Pravilnik NN 105/15, &l. 9.)

Lokacija

Kategorija zemljista
poredbenih nekretnina

Kategorija

zemljista

predmeta
procjenjivana

Udijel
vrijednosti
(50%-80%)

Jedini €éna cijena izjedna éena zbog
odstupanja u mjeri gra devinskog
koriStenja (€/m?)

Jedini €éna cijena izjedna éena zbog
odstupanja u kategoriji zemljista i
mjere gra devinskog koristenja (€/m2)

Velika Gorica 1.
Velika Gorica 1.
Velika Gorica 1.

80,00% 89,24 71,39
80,00% 107,48 85,99
80,00% 141,23 112,99

HPB - nekretnine d.o.o.
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8.3.4. Odstupanje u kakvo ¢i zemljista - obiljezja

Velika Gorica

Procjenjivana
nekretnina

Velika Gorica

Usporedba
1

Velika Gorica

Usporedba
2

Velika Gorica

Usporedba
3

Velika Gorica

OSNOVNI ULAZNI PODACI

Cijena po metru kvadratnom 90,12 71,39 85,99 112,99
Povrsina zemljista 22.376,00 2.795,00 2.167,00 1.371,00
FIZICKI ASPEKTI
Lokacija dobra dobra dobra bolja
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 0,90
Prilagodena prodajna cijena po m? 86,35 71,39 85,99 101,69
Veli¢ina zemljista 884 - 2.997 2.795,00 2.167,00 1.371,00
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 86,35 71,39 85,99 101,69
Oblik zemljista izduzen izduzen izduzen pravilan
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 0,95
Prilagodena prodajna cijena po m? 84,66 71,39 85,99 96,60
Konfiguracija dobra dobra dobra dobra
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 84,66 71,39 85,99 96,60
Cestovni pristup dobar dobar dobar dobar
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 84,66 71,39 85,99 96,60
Komunalna infrastruktura dobra dobra dobra dobra
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 84,66 71,39 85,99 96,60
Ostalo (namjena) M, T1,S M - mjeSovita || M - mjeSovita M - mjeSovita
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 84,66 71,39 85,99 96,60
Il
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max.+40% ) : 0% 0% -15%
Indikator vrijednosti po m2 84,66 71,39 85,99 96,60
STATISTICKA OBRADA | IZRA CUN:
QOdstupanje od prosjeka: 13,27 -1,33 -11,94
Odstupanje od prosjeka u postotku: 16% 2% 14%
Kvadrat odstupanja: 176,15 1,76 142,67
Standardno odstupanje: 10,34 12% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 20,67 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava

Vrijednost zemljiSta prema poredbenoj metodi:

1.894.352,81 €

HPB - nekretnine d.o.o.
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8.4. lzracéun odbitaka i dobitaka

ODBICI:
1. Odbitak zbog troSkova rusenja objekata na parceli (¢1.36 Pravilnika stavak (3) i (4)) 0,00 €
2. Odbitak zbog troSkova izmjeStanja instalacija na parceli(¢l.36 Pravilnika stavak (3) i (4))
Odvodnja 0,00 €
Vodovod 0,00 €
DTK i stupovi rasvjete 0,00 €
0,00
DOBICI:
1. Vodni doprinos 0,00 €
2. Komunalni doprinos 0,00 €
3. Prikljucci 0,00 €
4. Projektiranje 0,00 €
0,00
Sveukupna trziSna vrijednost zemljiSta na lokaciji iznosi: 1.894.352,81 €

Obiljezja koja utje €u na vrijednost procijenjivane katastarske

Cestice

Povrsina procjenjivane parcele m2: 22.376,00
Vrsta: Gradevinsko zemljiste
Mjera: -
Kategorija: 2.

Lokacija: Velika Gorica
Dan vrednovanja: 18.5.2022.
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9. Rekapitulacija procjene - zaklju ¢&ak

Nakon provedenog izraéuna vrijednosti nekretnine:

Gradevinsko zemljiste
na adresi:  Velika Gorica

zk.G.: 2676, 2678, 2679, 2680, 2681, 2682, 2697, 2698, 2699, 2809/3
k.o.: Velika Gorica
zk.ul.: 2192, 2193, 2203, 2204, 2205, 2206, 2207, 2208, 2213, 2153

utvr dene su sljede ée vrijednosti:

| 14.260.000,00 kn | 1= 7528000 kn
| 1.894.352,81 € |

| 84,66 €m2Pz |

- TrziSna vrijednosti k. €. 2809/3:
| 563.000,00 kn |
| 74.839,47 € |

- Trzi8na vrijednosti k. &. 2676, 2678, 2679, 2680, 2681, 2682, 2697, 2698, 2699:
| 13.697.000,00 kn |
| 1.819.513,35 € |

Iskazana trziSna vrijednost predstavlja osnovicu za obra ¢éun PPN-a (Poreza na promet nekretnina) sukladno Zakonu o
porezu na promet nekretnina (NN 115/16, 106/18), a ukoliko se na nekretninu obra ¢unava PDV (Porez na dodanu vrijednost)
sukladno Zakonu o porezu na dodanu vrijednost (NN 73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16, 106/18), tada je iznos PDV-a
sadrzan u iskazanoj trziSnoj vrijednosti.

Procjenitelj: Suradnik za procjene:

HPB - nekretnine d.co.o0. Zdravko Juri &

N
S
:}, <
[ y =
= PRNEKTETNNE . W
- &
’% “ Amruleva B

Voditelj Odjela procjena i posredovanja nekretninama
Mirko Pauri é

Zagreb, 18.5.2022. godine

*TrziSna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan procjene vrijednosti izme du zainteresiranog
kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji pod trziSnim uvjetima, nakon odgovaraju ¢eg marketinga, pri  éemu je svaka strana bila
dobro obavijeStena, te postupila promisljeno i bez prinude.

(Definicija Europske organizacije udruzenja sudskih vieStaka TEGoVA )
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10. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom procjene
koristeni su relevantni podaci za izradu ove procjene (portal eNekretnine Ministarstva graditeljstva i
prostornog uredenja, izvatci iz zbirke kupoprodajnih cijena, interna baza ugovora o zakupu), internetske
stranice: Katastarske uprave, ZemljiSnoknjiznog odjela Opcinskog suda. VjeStak ne garantira niti snosi
odgovornost za to€nost podataka, iako su prema naSim saznanjima isti tocni. Utvrdeni iznos cijene
zemljiSta procijenili smo u skladu sa vaze¢im zakonima, propisima i odredbama te pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije uklju€io provedbu posebnih istraZivanja predmetnog zemljiSta iz aspekta:
kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i slicnih elemenata koji bi utjecali na
trziSnu vrijednost zemljista.

Zadatak ovog elaborata nije uklju€io provedbu posebnih mjerenja zagadenja zraka i utjecaja buke u
predmetnoj nekretnini i sli¢nih utjecaja koji bi utjecali na trziSnu vrijednost nekretnine.

Procjena trziSne vrijednosti zemljiSta napravijena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljiStu ne
postoje elementi kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloSkih ostataka i sli¢nih elemenata.

Potvr dujemo da procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve
poslovne, pravne, vlasni ¢ke, suvlasni €ke ili sli éne interese na predmetnoj imovini, te da nema
nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Procjenitelj:
HPB - nekretnine d.o.o.

Amrulava n.,t
GRER v
LAGRE "S‘b

>

Voditelj Odjela procjena i posredovanja nekretninama
Mirko Pauri é

Zagreb, 18.5.2022. godine
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11. Prilozi
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DOKUMENTACIJA

NESLUZBENA KOPIJA

L]
.4

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinsk_i sud u Velikoj Gorici
ZEMLJISNOKNJEZNI ODJEL VELIKA GORICA
Stanje na dan: 22.05.2022, 22:56

Katastarska opcina: 331902, VELIKA GORICA

Broj zadnjeg dnevnikaUpravnog rjesenja: Z-1597/2022
Aktivne plombe:

Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uloska: 2192

Rbr.

Broj Broi D Adresa katastarske cestice/Macin uporabe
katastarske 1L katastarske estice/Macin uporabe zgrade, naziv

Povriina/
cestice L. zgrade, kucni broj zgrade m2

PPR

2676 23,20 |PODBREZMNICA 2464
ORAMICA 2464

UKUPNO: 2464

B
Viastovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

Primjedba

1. Viasnicki dio: 1/1
GRADNJA KOLAREC D.0O.0., OIB: 90229443722, VELIKA GORICA, MIKULCICEVA 7

1.2

Zaprimiljieno 15.11.2017.g. pod brojem Z-1015872017

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOWVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSLBR. ST456/2015-27 10.11.2017

1.3

Zaprimljeno 25.02 2022 9. pod brojem Z-159772022

ZABILJEZBA, RIESEMJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU, POSLOVNI BROJ ST-
456/2015-T9 22.02.2022, rjesenja o prodaji nekretnina.

na 1 (1.1}

C
Teretovnica

Rbr.

SadrZaj upisa lznos

Primjedba

11

Temeljem zapisnika broj £-1351/2008/2192 prenosi se slijededi upis: Zaprimljeno 23.500.000,00
25.03.2007. broj Z-2034/07 KM

Ma temelju Sporazuma o Zasnivanju zajedniékog zaloFnog prava (simultana
hipoteka) na nekretninama od 27. oZujka 2007, uknjiZuje se pravo zaloga na
nekretnine u A, radi osiguranja traZbine od dvadesetitrimilijunapetstotisuéa kuna
s rokom i natinom vradanja najkasnije do 01.04.2008., jednokratno, uz
moguénost prijevremenog povrata, uvecano za redovnu kamatu po stopi od 8.5%
godignje, eventualnu uvedanu redovnu kamatu | zateznu kamatu, koje su
promjenjive, kao i eventualne troskove utvrdene u Ugovoru o nenamjenskom
kreditu =a klauzulom ovrhe, za korist:

HRVATSKA POSTANSKA BANKA D.D., ZAGREB, JURISICEVA 4

GLAVMA HIPOTEKA

ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izade) 23052022 13:32-18

Stranica: 1
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Izvadak iz BZP-a

Katastarska opcina: 331902, VELIKA GORICA Broj ZK ulofka: 2192
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos |Prim_iedha
2.1 Temeljem zapisnika broj Z-1351/2008/2192 prencsi se slijededi upis: Zaprimljeno ZABILJEZBA

28.03.2007. broj £-2024/07

Ma temelju Sporazuma o zasnivanju zajednickog zaloZnog prava (simultana
hipoteka) na nekretninama od 27. ofujka 2007, zabiligfuje se da suu z_k.ul_
3484, 3895, 3700, 3697, 682, 749 i 3696 k.o. Velika Gorica upisane sporedne
hipoteke.

31 Zaprimljeno 06.11.2009. broj Z-5510/09 1.786.322,21 KN

Ma temelju fedenja o ovrsi ovog suda broj Ovr-1174/09 od 10.studenocg 2009. i
izvatka iz sudskog registra Trgovackog suda u Zagrebu od 05 sijeénja 2010.
uknjiZuje se pravo zaloga na nekretnine u A u iznosu od 1.786.322,21 kn, sa
zateznim kamatama po stopi odredencj za svako polugodiste uvecanjem
eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodidta, koje je prethodilo tekuéem polugodidtu, od 25 sijeénja 2009. do
isplate za 5% poena i troSkova ovog postupka esiguranja u iznosu od 17.000,00
kuna uz istovremenu zabiljeZbu ovrdivosti traZbine za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZMNA UPRAVA

4.1 ZFaprimljgno 16.04 2012, broj Z-1615/12 1.468.500,00 KN

Temeljem ovosudnog rieSenja broj Ovr-593/12 od 18, lipnja 2012. uknjifuje se
ovrino pravo zaloga na nekretninama u A, radi osiguranja trafbine od
1.468.500,00 kuna sa zakonskim zateznim kamatama po élanku 1 Uredbe o
vigini stope zatezne kamate tekuéim od 15. lipnja 2011. po stopi odredenoj za
svako polugodidte uvedanjem eskontne stope HME koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodidta, koje je prethodilo tekuéem polugodidtu za §%- tnih poena i trodkova
ovog postupka asiguranja u iznosu od 14_6920,00 kuna, sa zakonskim zateznim
kamatama po élanku 1 Uredbe o visini stope zatezne kamate po stopi odredenoj
za svako polugodiste, uvedanjem eskontne stope HMB koja je vrijedila zadnjeg
dana polugodista koje je prethodilo tekuéem polugoditu za 8 postotnih poena, uz
istovremenu zabiljeZbu ovrSivosti traZbine, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 22.06.2022.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 23052022 13:32-18 Stranica: 2
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NESLUZBENA KOPIJA

L]
.4

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinsk_i sud u Velikoj Gorici
ZEMLJISNOKNJEZNI ODJEL VELIKA GORICA
Stanje na dan: 22.05.2022, 22:56

Katastarska opcina: 331902, VELIKA GORICA Broj ZK ulodska: 2193

Broj zadnjeg dnevnikaUpravnog rjesenja: Z-1597/2022
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica

PRVI ODJELJAK

Broj Broi D Adresa katastarske cestice/Macin uporabe
Rbr. | katastarske L] " katastarske estice/Macin uporabe zgrade, naziv
cestice - zgrade, kucni broj zgrade

1. 2678 23,20 |PODBREZMNICA 2702
ORAMICA 2702

Povriina/
s PPR

UKUPNO: 2702

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
GRADNJA KOLAREC D.0O.0., OIB: 90229443722, VELIKA GORICA, MIKULCICEVA 7
1.2 Zaprimljieno 15.11.2017.g. pod brojem Z-1015872017

na 1{1.1)
ZABILJEZEIA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESEMJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL.BR. ST-456/2015-27 10.11.2017

1.3 Zaprimljieno 25.02 2022 g. pod brojem Z-159712022

na 1 (1.1}
ZABILJEZBA, RIESEMJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU, POSLOVNI BROJ ST-
456/2015-T9 22.02.2022, rjesenja o prodaji nekretnina.

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-1351/2008/2193 prenosi se slijededi upis: Zapimiljenc 23.500.000,00 2 SPOREDMNA
28.03.2007. broj Z-2034/07 KM HIPOTEKA

Ma temelju Sporazuma o Zasnivanju zajedniékog zaloFnog prava (simultana
hipoteka) na nekretninama od 27. oZujka 2007, uknjiZuje se pravo zaloga na
nekretnine u A, radi osiguranja traZbine od dvadesetitrimilijunapetstotisuéa kuna
s rokom i natinom vradanja najkasnije do 01.04.2008., jednokratno, uz
moguénost prijevremenog povrata, uvecano za redovnu kamatu po stopi od 8.5%
godignje, eventualnu uvedanu redovnu kamatu | zateznu kamatu, koje su
promjenjive, kao i eventualne troskove utvrdene u Ugovoru o nenamjenskom
kreditu =a klauzulom ovrhe, za korist:

HRVATSKA POSTANSKA BANKA D.D., ZAGREB, JURISICEVA 4

ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izade) 23052022 13:33:18 Stranica: 1
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Izvadak iz BZP-a
Katastarska opcéina: 331902, VELIKA GORICA

C
Teretovnica

Broj ZK ulofka: 2193

Rbr. Sadrzaj upisa lznos

|Primjedba

2.1 Temeljem zapisnika broj Z-1351/2008/2193 prencsi se slijededi upis: Zaprimljeno
25.03.2007. broj Z-2034/07

Ma temelju Sporazuma o zasnivanju zajednickog zaloZnog prava (simultana
hipoteka) na nekretninama od 27. ofujka 2007, zabiliefuje se da suu z_k.ul_
3895, 3484, 3697, 682, T49i 3696 k.o. Velika Gorica upisane sporedne hipoteke
iuz k.l 3695 k.o. Velika Gorica upisana je glavna hipoteka.

ZABILIEZBA

Ma temelju fedenja o ovrsi ovog suda broj Ovr-1174/09 od 10.studenocg 2009. i
izvatka iz sudskog registra Trgovackog suda u Zagrebu od 05 sijeénja 2010.
uknjiZuje se pravo zaloga na nekretnine u A u iznosu od 1.786.322,21 kn, sa
zateznim kamatama po stopi odredencj za svako polugodiste uvecanjem
eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodidta, koje je prethodilo tekuéem polugodidtu, od 25 sijeénja 2009. do
isplate za 5% poena i troSkova ovog postupka esiguranja u iznosu od 17.000,00
kuna uz istovremenu zabiljeZbu ovrdivosti traZbine za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZMNA UPRAVA

31 Zaprimljeno 06.11.2009. broj Z-5510/09 1.786.322,21 KN

Temeljem ovosudnog rieSenja broj Ovr-593/12 od 18, lipnja 2012. uknjifuje se
ovrino pravo zaloga na nekretninama u A, radi osiguranja trafbine od
1.468.500,00 kuna sa zakonskim zateznim kamatama po élanku 1 Uredbe o
vigini stope zatezne kamate tekuéim od 15. lipnja 2011. po stopi odredenoj za
svako polugodidte uvedanjem eskontne stope HME koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodidta, koje je prethodilo tekuéem polugodidtu za §%- tnih poena i trodkova
ovog postupka asiguranja u iznosu od 14_6920,00 kuna, sa zakonskim zateznim
kamatama po élanku 1 Uredbe o visini stope zatezne kamate po stopi odredenoj
za svako polugodiste, uvedanjem eskontne stope HMB koja je vrijedila zadnjeg
dana polugodista koje je prethodilo tekuéem polugoditu za 8 postotnih poena, uz
istovremenu zabiljeZbu ovrSivosti traZbine, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA

4.1 ZFaprimljgno 16.04 2012, broj Z-1615/12 1.468.500,00 KN

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 22.06.2022.

Tspis = BZP-a (datum | wijeme izrade) 73052022 13:33:18

HPB - nekretnine d.o.o. 38

Stramica: 2
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NESLUZBENA KOPIJA
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinsk_i sud u Velikoj Gorici
ZEMLJISNOKNJEZNI ODJEL VELIKA GORICA
Stanje na dan: 22.05.2022, 22:56

Katastarska opcina: 331902, VELIKA GORICA

Broj zadnjeg dnevnikaUpravnog rjesenja: Z-1597/2022
Aktivne plombe:

Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uloska: 2203

Rbr.

Broj Broi D Adresa katastarske cestice/Macin uporabe
katastarske 1L katastarske estice/Macin uporabe zgrade, naziv

Povriina/
cestice L. zgrade, kucni broj zgrade m2

PPR

2679 23,20 |PODBREZMNICA 2778
ORAMICA 2778

UKUPNO: 2778

B
Viastovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

Primjedba

1. Viasnicki dio: 1/1
GRADNJA KOLAREC D.0O.0., OIB: 90229443722, VELIKA GORICA, MIKULCICEVA 7

1.2

Zaprimiljieno 15.11.2017.g. pod brojem Z-1015872017

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOWVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSLBR. ST456/2015-27 10.11.2017

na 1{1.1)

1.3

Zaprimljeno 25.02 2022 9. pod brojem Z-159772022

ZABILJEZBA, RIESEMJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU, POSLOVNI BROJ ST-
456/2015-T9 22.02.2022, rjesenja o prodaji nekretnina.

na 1 (1.1}

C
Teretovnica

Rbr.

SadrZaj upisa lznos

Primjedba

11

Temeljem zapisnika broj £-1351/2008/2203 prenosi se slijededi upis: Zaprimljeno 23.500.000,00
25.03.2007. broj Z-2034/07 KM

Ma temelju Sporazuma o Zasnivanju zajedniékog zaloFnog prava (simultana
hipoteka) na nekretninama od 27. oZujka 2007, uknjiZuje se pravo zaloga na
nekretnine u A, radi osiguranja traZbine od dvadesetitrimilijunapetstotisuéa kuna
s rokom i natinom vradanja najkasnije do 01.04.2008., jednokratno, uz
moguénost prijevremenog povrata, uvecano za redovnu kamatu po stopi od 8.5%
godignje, eventualnu uvedanu redovnu kamatu | zateznu kamatu, koje su
promjenjive, kao i eventualne troskove utvrdene u Ugovoru o nenamjenskom
kreditu =a klauzulom ovrhe, za korist:

HRVATSKA POSTANSKA BANKA D.D., ZAGREB, JURISICEVA 4

SPOREDMA
HIPOTEKA

ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izade) 2305 2022 13:34:4T7

Stranica: 1

PR 1191/22 - Gradevinsko zemljiste
zk.C. 2676, 2678, 2679, 2680, 2681, 2682,

HPB - nekretnine d.o.o. 39 2697, 2698, 2699, 2809/3 k.o0. Velika Gorica



Izvadak iz BZP-a
Katastarska opcéina: 331902, VELIKA GORICA

C
Teretovnica

Broj ZK ulofka: 2203

Rbr. SadrZaj upisa lznos

|Primiedba

21 Temeljem zapisnika broj Z-1351/2008/2203 prencsi se slijedeci upis: Zaprimljeno
28.03.2007. broj Z-2034/07

Ma temelju Sporazuma o zasnivanju zajednickog zaloZnog prava (simultana
hipoteka) na nekretninama od 27. ofujka 2007 ., zabiljieZuje se da suu z_k.ul.
3695, 3T00, 3697, 3464, 7491 3696 k.o. Vellka Gorica upisane sporedne
hipoteke | u z_k.ul. 3698 k.o. Velika Gorica upisana je glavna hipoteka.

ZABILIEZBA

Ma temelju jesenja o ovrsi ovog suda broj Ovr-1174/09 od 10.studencg 2009. i
izvatka iz sudskog registra Trgovackog suda u Zagrebu od 05 sijeénja 2010.
uknjiZuje se pravo zaloga na nekretnine u A u iznosu od 1.786.322,21 kn, sa
zateznim kamatama po stopi odredencj za svako polugodiste uvedanjem
eskontne stope Hrvataske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodista, koje je prethodilo tekudéem polugodidtu, od 25 sijeénja 2009. do
isplate za 5% poena i trofkova ovog postupka osiguranja u iznosu od 17.000,00
kuna uz istovremenu zabiljezbu ovrivosti traZzbine za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA

3.1 Zaprimljeno 06.11.2009. broj £-3510/09 1.786.322,21 KN

Temeljem ovosudnog rjesenja broj Ovr-583M2 od 18 lipnja 2012. uknjiZuje se
ovrEno pravo zaloga na nekretninama u A, radi esiguranja traZbine od

1468 500,00 kuna sa zakonskim zateznim kamatama po Elanku 1 Uredbe o
visini stope zatezne kamate tekuéim od 15. lipnja 2011. po stopi odredenoj za
svako polugodidte uvedanjem eskontne stope HMNE koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodista, koje je prethodilo tekucem polugodigtu za 83%- tnih poena i trogkova
ovog postupka osiguranja u iznosu od 14.690,00 kuna, sa zakonskim zateznim
kamatama po élanku 1 Uredbe o visini stope zatezne kamate po stopi odredenoj
za svako polugodiste, uvetanjem eskontne stope HNB koja je vrijedila zadnjeg
dana polugodista koje je prethodilo tekuéem polugodiitu za 8 postotnih poena, uz
istovremenu zabiljeZbu ovrdivosti trabine, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA

4.1 Zaprimiljeno 16.04.2012. broj Z-1615M12 1.468.500,00 KN

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljinih podataka na datum 22.05.2022.

Tspis = BZP-a (datum | wijeme izrade) 73052022 133847

HPB - nekretnine d.o.o. 40

Stramica: 2

PR 1191/22 - Gradevinsko zemljiste
zk.C. 2676, 2678, 2679, 2680, 2681, 2682,
2697, 2698, 2699, 2809/3 k.o0. Velika Gorica



NESLUZBENA KOPIJA

L4
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinsk_i sud u Velikoj Gorici
ZEMLJISNOKNJEZNI ODJEL VELIKA GORICA
Stanje na dan: 22.05.2022, 22:56

Katastarska opcina: 331902, VELIKA GORICA Broj ZK uloska: 2204

Broj zadnjeg dnevnikaUpravnog rjesenja: Z-1597/2022
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Broi D Adresa katastarske cestice/Macin uporabe Povriinal
Rbr. | katastarske L] " katastarske estice/Macin uporabe zgrade, naziv m2 PPR
cestice - zgrade, kucni broj zgrade
1. 2680 23,20 |PODEBREZNICA 2787
ORAMNICA 2787
UKUPNO: 2787
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Viasnicki dio: 1/1
GRADNJA KOLAREC D.0.0., OIB: 90229443722, VELIKA GORICA, MIKULCICEVA 7
1.2 Zaprimljieno 15.11.2017.g. pod brojem Z-1015872017

na 1{1.1)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL.BR. ST-456/2015-27 10.11.2017
1.3 Zaprimljieno 25.02 2022 g. pod brojem Z-159712022

na 1 (1.1}
ZABILJEZBA, RIESEMJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU, POSLOVNI BROJ ST-
456/2015-T9 22.02.2022, rjesenja o prodaji nekretnina.

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-1351/2008/2204 prenosi se slijededi upis: Zapimljenc 23.500.000,00 2 SPOREDMNA
28.03.2007. broj Z-2034/07 KM HIPOTEKA

Ma temelju Sporazuma o Zasnivanju zajedniékog zaloFnog prava (simultana
hipoteka) na nekretninama od 27. oZujka 2007, uknjiZuje se pravo zaloga na
nekretnine u A, radi osiguranja traZbine od dvadesetitrimilijunapetstotisuéa kuna
s rokom i natinom vradanja najkasnije do 01.04.2008., jednokratno, uz
moguénost prijevremenog povrata, uvecano za redovnu kamatu po stopi od 8.5%
godignje, eventualnu uvedanu redovnu kamatu | zateznu kamatu, koje su
promjenjive, kao i eventualne troskove utvrdene u Ugovoru o nenamjenskom
kreditu =a klauzulom ovrhe, za korist:

HRVATSKA POSTANSKA BANKA D.D., ZAGREB, JURISICEVA 4

ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izade) 2305 2022 13:33:37 Stranica: 1

PR 1191/22 - Gradevinsko zemljiste
zk.¢. 2676, 2678, 2679, 2680, 2681, 2682,
HPB - nekretnine d.o.o. 41 2697, 2698, 2699, 2809/3 k.o0. Velika Gorica



Izvadak iz BZP-a

Katastarska opcina: 331902, VELIKA GORICA Broj ZK ulofka: 2204
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos |Prim_iedha
2.1 Temeljem zapisnika broj Z-1351/2008/2204 prencsi se slijededi upis: Zaprimljeno ZABILJEZBA

28.03.2007. broj £-2024/07

Ma temelju Sporazuma o zasnivanju zajednickog zaloZnog prava (simultana
hipoteka) na nekretninama od 27. ofujka 2007, zabiliefuje se da suu z_k.ul_
3895, 3700, 3697, 682, 3464 i 3696 k.o. Velika Gerica upisane sporedne
hipoteke i u z_k.ul. 3698 k.o. Velika Gorica upisana je glavna hipoteka.

31 Zaprimljeno 06.11.2009. broj Z-5510/09 1.786.322,21 KN

Ma temelju fedenja o ovrsi ovog suda broj Ovr-1174/09 od 10.studenocg 2009. i
izvatka iz sudskog registra Trgovackog suda u Zagrebu od 05 sijeénja 2010.
uknjiZuje se pravo zaloga na nekretnine u A u iznosu od 1.786.322,21 kn, sa
zateznim kamatama po stopi odredencj za svako polugodiste uvecanjem
eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodidta, koje je prethodilo tekuéem polugodidtu, od 25 sijeénja 2009. do
isplate za 5% poena i troSkova ovog postupka esiguranja u iznosu od 17.000,00
kuna uz istovremenu zabiljeZbu ovrdivosti traZbine za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZMNA UPRAVA

4.1 ZFaprimljgno 16.04 2012, broj Z-1615/12 1.468.500,00 KN

Temeljem ovosudnog rieSenja broj Ovr-593/12 od 18, lipnja 2012. uknjifuje se
ovrino pravo zaloga na nekretninama u A, radi osiguranja trafbine od
1.468.500,00 kuna sa zakonskim zateznim kamatama po élanku 1 Uredbe o
vigini stope zatezne kamate tekuéim od 15. lipnja 2011. po stopi odredenoj za
svako polugodidte uvedanjem eskontne stope HME koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodidta, koje je prethodilo tekuéem polugodidtu za §%- tnih poena i trodkova
ovog postupka asiguranja u iznosu od 14_6920,00 kuna, sa zakonskim zateznim
kamatama po élanku 1 Uredbe o visini stope zatezne kamate po stopi odredenoj
za svako polugodiste, uvedanjem eskontne stope HMB koja je vrijedila zadnjeg
dana polugodista koje je prethodilo tekuéem polugoditu za 8 postotnih poena, uz
istovremenu zabiljeZbu ovrSivosti traZbine, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 22.06.2022.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 2305 2022 13:33:37 Stranica: 2

PR 1191/22 - Gradevinsko zemljiste
zk.¢. 2676, 2678, 2679, 2680, 2681, 2682,
HPB - nekretnine d.o.o. 42 2697, 2698, 2699, 2809/3 k.o0. Velika Gorica



NESLUZBENA KOPIJA

L]
.4

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinsk_i sud u Velikoj Gorici
ZEMLJISNOKNJEZNI ODJEL VELIKA GORICA
Stanje na dan: 22.05.2022, 22:56

Katastarska opcina: 331902, VELIKA GORICA

Broj zadnjeg dnevnikaUpravnog rjesenja: Z-1597/2022
Aktivne plombe:

Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uloska: 2205

Rbr.

Broj Broi D Adresa katastarske cestice/Macin uporabe
katastarske 1L katastarske estice/Macin uporabe zgrade, naziv

Povriina/
cestice L. zgrade, kucni broj zgrade m2

PPR

2681 23,20 |PODBREZMNICA 2763
ORAMICA 2763

UKUPNO: 2763

B
Viastovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

Primjedba

1. Viasnicki dio: 1/1
GRADNJA KOLAREC D.0O.0., OIB: 90229443722, VELIKA GORICA, MIKULCICEVA 7

1.2

Zaprimiljieno 15.11.2017.g. pod brojem Z-1015872017

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOWVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSLBR. ST456/2015-27 10.11.2017

na 1{1.1)

1.3

Zaprimljeno 25.02 2022 9. pod brojem Z-159772022

ZABILJEZBA, RIESEMJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU, POSLOVNI BROJ ST-
456/2015-T9 22.02.2022, rjesenja o prodaji nekretnina.

na 1 (1.1}

C
Teretovnica

Rbr.

SadrZaj upisa lznos

Primjedba

11

Temeljem zapisnika broj £-1351/2008/2205 prenosi se slijededi upis: Zaprimljeno 23.500.000,00
25.03.2007. broj Z-2034/07 KM

Ma temelju Sporazuma o Zasnivanju zajedniékog zaloFnog prava (simultana
hipoteka) na nekretninama od 27. oZujka 2007, uknjiZuje se pravo zaloga na
nekretnine u A, radi osiguranja traZbine od dvadesetitrimilijunapetstotisuéa kuna
s rokom i natinom vradanja najkasnije do 01.04.2008., jednokratno, uz
moguénost prijevremenog povrata, uvecano za redovnu kamatu po stopi od 8.5%
godignje, eventualnu uvedanu redovnu kamatu | zateznu kamatu, koje su
promjenjive, kao i eventualne troskove utvrdene u Ugovoru o nenamjenskom
kreditu =a klauzulom ovrhe, za korist:

HRVATSKA POSTANSKA BANKA D.D., ZAGREB, JURISICEVA 4

SPOREDMA
HIPOTEKA

ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izade) 2305 2022 13:38:28

Stranica: 1

PR 1191/22 - Gradevinsko zemljiste
zk.C. 2676, 2678, 2679, 2680, 2681, 2682,

HPB - nekretnine d.o.o. 43 2697, 2698, 2699, 2809/3 k.o0. Velika Gorica



Izvadak iz BZP-a
Katastarska opcéina: 331902, VELIKA GORICA

C
Teretovnica

Broj ZK ulofka: 2205

Rbr. Sadrzaj upisa lznos

|Primjedba

2.1 Temeljem zapisnika broj Z-1351/2008/2205 prencsi se slijededi upis: Zaprimljeno
25.03.2007. broj Z-2034/07

Ma temelju Sporazuma o zasnivanju zajednickog zaloZnog prava (simultana
hipoteka) na nekretninama od 27. ofujka 2007, zabiliefuje se da suu z_k.ul_
3895, 3700, 3697, 682, T49i 3696 k.o. Velika Gorica upisane sporedne hipoteke
iuz k.l 3695 k.o. Velika Gorica upisana je glavna hipoteka.

ZABILIEZBA

Temeljiem ovosudnog rjieSenja broj Ovr-593/12 od 15, lipnja 2012. uknjifuje se
ovrEno pravo zaloga na nekretninama u A, radi esiguranja traZbine od
1.468.500,00 kuna sa zakonskim zateznim kamatama po élanku 1 Uredbe o
vigini stope zatezne kamate tekuéim od 15. lipnja 2011. po stopi odredenoj za
svako polugodidte uvedanjem eskontne stope HME koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodidta, koje je prethodilo tekuéem polugodidtu za §%- tnih poena i trodkova
ovog postupka csiguranja u iznosu od 14 690,00 kuna, sa zakonskim zateznim
kamatama po élanku 1 Uredbe o visini stope zatezne kamate po stopi odredenoj
za svako polugodidte, uvetanjem eskontne stope HMEB koja je vrijedila zadnjeg
dana polugodista koje je prethodilo tekuéem polugoditu za 8 postotnih poena, uz
istovremenu zabiljeZbu ovrSivosti traZbine, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA

31 Zaprimljeno 16.04 2012, broj Z-1615/12 1.468.500,00 KN

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljinih podataka na datum 22.06.2022.

Tspis = BZP-a (datum | wijeme izrade) 73052027 13:3828

HPB - nekretnine d.o.o. 44

Stramica: 2

PR 1191/22 - Gradevinsko zemljiste
zk.C. 2676, 2678, 2679, 2680, 2681, 2682,
2697, 2698, 2699, 2809/3 k.o0. Velika Gorica



NESLUZBENA KOPIJA

L]
.4

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinsk_i sud u Velikoj Gorici
ZEMLJISNOKNJEZNI ODJEL VELIKA GORICA
Stanje na dan: 22.05.2022, 22:56

Katastarska opcina: 331902, VELIKA GORICA Broj ZK ulodska: 2206

Broj zadnjeg dnevnikaUpravnog rjesenja: Z-1597/2022
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica

PRVI ODJELJAK

Broj Broi D Adresa katastarske cestice/Macin uporabe
Rbr. | katastarske L] " katastarske estice/Macin uporabe zgrade, naziv
cestice - zgrade, kucni broj zgrade

1. 2682 23,20 |PODBREZMNICA 2997
ORAMICA 2997

Povriina/
s PPR

UKUPNO: 2997

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
GRADNJA KOLAREC D.0O.0., OIB: 90229443722, VELIKA GORICA, MIKULCICEVA 7
1.2 Zaprimljieno 15.11.2017.g. pod brojem Z-1015872017

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOWVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSLBR. ST456/2015-27 10.11.2017

1.3 Zaprimljieno 25.02 2022 g. pod brojem Z-159712022

ZABILJEZBA, RIESEMJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU, POSLOVNI BROJ ST-
456/2015-T9 22.02.2022, rjesenja o prodaji nekretnina.

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba

1.1 Temeljiem zapisnika broj 2-1351/2008/2206 prenosi se slijededi upis: Zaprimljeno 23.500.000,00  SLAVNA HIFOTEKA
28.03.2007. broj Z-2034/07 KM

Ma temelju Sporazuma o Zasnivanju zajedniékog zaloFnog prava (simultana
hipoteka) na nekretninama od 27. oZujka 2007, uknjiZuje se pravo zaloga na
nekretnine u A, radi osiguranja traZbine od dvadesetitrimilijunapetstotisuéa kuna
s rokom i natinom vradanja najkasnije do 01.04.2008., jednokratno, uz
moguénost prijevremenog povrata, uvecano za redovnu kamatu po stopi od 8.5%
godignje, eventualnu uvedanu redovnu kamatu | zateznu kamatu, koje su
promjenjive, kao i eventualne troskove utvrdene u Ugovoru o nenamjenskom
kreditu =a klauzulom ovrhe, za korist:

HRVATSKA POSTANSKA BANKA D.D., ZAGREB, JURISICEVA 4

ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izade) 23052022 13:41:38 Stranica: 1

PR 1191/22 - Gradevinsko zemljiste
zk.¢. 2676, 2678, 2679, 2680, 2681, 2682,
HPB - nekretnine d.o.o. 45 2697, 2698, 2699, 2809/3 k.o0. Velika Gorica



Izvadak iz BZP-a
Katastarska opcéina: 331902, VELIKA GORICA

C
Teretovnica

Broj ZK ulofka: 2206

Rbr. Sadrzaj upisa lznos

|Primjedba

2.1 Temeljem zapisnika broj Z-1351/2008/2206 prencsi se slijededi upis: Zaprimljeno
25.03.2007. broj Z-2034/07

Ma temelju Sporazuma o zasnivanju zajednickog zaloZnog prava (simultana
hipoteka) na nekretninama od 27. ofujka 2007, zabiligfuje se da suu z_k.ul_
3484, 3895, 3700, 3697, 682, 749 i 3696 k.o. Velika Gorica upisane sporedne
hipoteke.

ZABILIEZBA

Ma temelju fedenja o ovrsi ovog suda broj Ovr-1174/09 od 10.studenocg 2009. i
izvatka iz sudskog registra Trgovackog suda u Zagrebu od 05 sijeénja 2010.
uknjiZuje se pravo zaloga na nekretnine u A u iznosu od 1.786.322,21 kn, sa
zateznim kamatama po stopi odredencj za svako polugodiste uvecanjem
eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodidta, koje je prethodilo tekuéem polugodidtu, od 25 sijeénja 2009. do
isplate za 5% poena i troSkova ovog postupka esiguranja u iznosu od 17.000,00
kuna uz istovremenu zabiljeZbu ovrdivosti traZbine za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZMNA UPRAVA

31 Zaprimljeno 06.11.2009. broj Z-5510/09 1.786.322,21 KN

Temeljem ovosudnog rieSenja broj Ovr-593/12 od 18, lipnja 2012. uknjifuje se
ovrino pravo zaloga na nekretninama u A, radi osiguranja trafbine od
1.468.500,00 kuna sa zakonskim zateznim kamatama po élanku 1 Uredbe o
vigini stope zatezne kamate tekuéim od 15. lipnja 2011. po stopi odredenoj za
svako polugodidte uvedanjem eskontne stope HME koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodidta, koje je prethodilo tekuéem polugodidtu za §%- tnih poena i trodkova
ovog postupka asiguranja u iznosu od 14_6920,00 kuna, sa zakonskim zateznim
kamatama po élanku 1 Uredbe o visini stope zatezne kamate po stopi odredenoj
za svako polugodiste, uvedanjem eskontne stope HMB koja je vrijedila zadnjeg
dana polugodista koje je prethodilo tekuéem polugoditu za 8 postotnih poena, uz
istovremenu zabiljeZbu ovrSivosti traZbine, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA

4.1 ZFaprimljgno 16.04 2012, broj Z-1615/12 1.468.500,00 KN

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 22.06.2022.

Tspis = BZP-a (datum | wijeme izrade) 7305 2022 13:41:38

HPB - nekretnine d.o.o. 46

Stramica: 2

PR 1191/22 - Gradevinsko zemljiste
zk.C. 2676, 2678, 2679, 2680, 2681, 2682,
2697, 2698, 2699, 2809/3 k.o0. Velika Gorica



NESLUZBENA KOPIJA

L]
.4

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinsk_i sud u Velikoj Gorici
ZEMLJISNOKNJEZNI ODJEL VELIKA GORICA
Stanje na dan: 22.05.2022, 22:56

Katastarska opcina: 331902, VELIKA GORICA Broj ZK ulodska: 2207

Broj zadnjeg dnevnikaUpravnog rjesenja: Z-1597/2022
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica

PRVI ODJELJAK

Broj Broi D Adresa katastarske cestice/Macin uporabe
Rbr. | katastarske L] " katastarske estice/Macin uporabe zgrade, naziv
cestice - zgrade, kucni broj zgrade

1. 2697 23,20,19 (PODBREZNICA 2583
ORAMICA 2583

Povriina/
s PPR

UKUPNO: 2583

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
GRADNJA KOLAREC D.0O.0., OIB: 90229443722, VELIKA GORICA, MIKULCICEVA 7
1.2 Zaprimljieno 15.11.2017.g. pod brojem Z-1015872017

na 1{1.1)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL.BR. ST-456/2015-27 10.11.2017
1.3 Zaprimljieno 25.02 2022 g. pod brojem Z-159712022

na 1 (1.1}
ZABILJEZBA, RIESEMJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU, POSLOVNI BROJ ST-
456/2015-T9 22.02.2022, rjesenja o prodaji nekretnina.

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-1351/2008/2207 prenosi se slijededi upis: Zapimljenc 23.500.000,00 2 SPOREDMNA
28.03.2007. broj Z-2034/07 KM HIPOTEKA

Ma temelju Sporazuma o Zasnivanju zajedniékog zaloFnog prava (simultana
hipoteka) na nekretninama od 27. oZujka 2007, uknjiZuje se pravo zaloga na
nekretnine u A, radi osiguranja traZbine od dvadesetitrimilijunapetstotisuéa kuna
s rokom i natinom vradanja najkasnije do 01.04.2008., jednokratno, uz
moguénost prijevremenog povrata, uvecano za redovnu kamatu po stopi od 8.5%
godignje, eventualnu uvedanu redovnu kamatu | zateznu kamatu, koje su
promjenjive, kao i eventualne troskove utvrdene u Ugovoru o nenamjenskom
kreditu =a klauzulom ovrhe, za korist:

HRVATSKA POSTANSKA BANKA D.D., ZAGREB, JURISICEVA 4

ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izade) 2305 2022 13:42-48 Stranica: 1

PR 1191/22 - Gradevinsko zemljiste
zk.¢. 2676, 2678, 2679, 2680, 2681, 2682,
HPB - nekretnine d.o.o. 47 2697, 2698, 2699, 2809/3 k.o0. Velika Gorica



Izvadak iz BZP-a

Katastarska opcina: 331902, VELIKA GORICA Broj ZK ulofka: 2207
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos |Prim_iedha
2.1 Temeljem zapisnika broj Z-1351/2008/2207 prencsi se slijededi upis: Zaprimljeno ZABILJEZBA

28.03.2007. broj £-2024/07

Ma temelju Sporazuma o zasnivanju zajednickog zaloZnog prava (simultana
hipoteka) na nekretninama od 27. ofujka 2007, zabiliefuje se da suu z_k.ul_
3895, 3700, 3464, 682, T49i 3696 k.o. Velika Gorica upisane sporedne hipoteke
iuz k.l 3695 k.o. Velika Gorica upisana je glavna hipoteka.

31 Zaprimljeno 16.04 2012, broj Z-1615/12 1.468.500,00 KN

Temeljiem ovosudnog rjieSenja broj Ovr-593/12 od 15, lipnja 2012. uknjifuje se
ovrEno pravo zaloga na nekretninama u A, radi esiguranja traZbine od
1.468.500,00 kuna sa zakonskim zateznim kamatama po élanku 1 Uredbe o
vigini stope zatezne kamate tekuéim od 15. lipnja 2011. po stopi odredenoj za
svako polugodidte uvedanjem eskontne stope HME koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodidta, koje je prethodilo tekuéem polugodidtu za §%- tnih poena i trodkova
ovog postupka csiguranja u iznosu od 14 690,00 kuna, sa zakonskim zateznim
kamatama po élanku 1 Uredbe o visini stope zatezne kamate po stopi odredenoj
za svako polugodidte, uvetanjem eskontne stope HMEB koja je vrijedila zadnjeg
dana polugodista koje je prethodilo tekuéem polugoditu za 8 postotnih poena, uz
istovremenu zabiljeZbu ovrSivosti traZbine, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljinih podataka na datum 22.06.2022.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 2305 2022 13:42-46 Stranica: 2

PR 1191/22 - Gradevinsko zemljiste
zk.¢. 2676, 2678, 2679, 2680, 2681, 2682,
HPB - nekretnine d.o.o. 48 2697, 2698, 2699, 2809/3 k.o0. Velika Gorica



NESLUZBENA KOPIJA

L4
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinsk_i sud u Velikoj Gorici
ZEMLJISNOKNJEZNI ODJEL VELIKA GORICA
Stanje na dan: 22.05.2022, 22:56

Katastarska opcina: 331902, VELIKA GORICA Broj ZK uloska: 2208

Broj zadnjeg dnevnikaUpravnog rjesenja: Z-1597/2022
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Broi D Adresa katastarske cestice/Macin uporabe Povriinal
Rbr. | katastarske L] " katastarske estice/Macin uporabe zgrade, naziv m2 PPR
cestice - zgrade, kucni broj zgrade
1. 2698 23,2013 (PODBREZMNICA 1241
ORAMNICA 1241
UKUPNO: 1241
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Viasnicki dio: 1/1
GRADNJA KOLAREC D.0.0., OIB: 90229443722, VELIKA GORICA, MIKULCICEVA 7
1.2 Zaprimljieno 15.11.2017.g. pod brojem Z-1015872017

na 1{1.1)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL.BR. ST-456/2015-27 10.11.2017
1.3 Zaprimljieno 25.02 2022 g. pod brojem Z-159712022

na 1 (1.1}
ZABILJEZBA, RIESEMJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU, POSLOVNI BROJ ST-
456/2015-T9 22.02.2022, rjesenja o prodaji nekretnina.

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-1351/2008/2208 prenosi se slijededi upis: Zapimljenc 23.500.000,00 2 SPOREDMNA
28.03.2007. broj Z-2034/07 KM HIPOTEKA

Ma temelju Sporazuma o Zasnivanju zajedniékog zaloFnog prava (simultana
hipoteka) na nekretninama od 27. oZujka 2007, uknjiZuje se pravo zaloga na
nekretnine u A, radi osiguranja traZbine od dvadesetitrimilijunapetstotisuéa kuna
s rokom i natinom vradanja najkasnije do 01.04.2008., jednokratno, uz
moguénost prijevremenog povrata, uvecano za redovnu kamatu po stopi od 8.5%
godignje, eventualnu uvedanu redovnu kamatu | zateznu kamatu, koje su
promjenjive, kao i eventualne troskove utvrdene u Ugovoru o nenamjenskom
kreditu =a klauzulom ovrhe, za korist:

HRVATSKA POSTANSKA BANKA D.D., ZAGREB, JURISICEVA 4

ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izade) 2305 2022 13:44:11 Stranica: 1

PR 1191/22 - Gradevinsko zemljiste
zk.¢. 2676, 2678, 2679, 2680, 2681, 2682,
HPB - nekretnine d.o.o. 49 2697, 2698, 2699, 2809/3 k.o0. Velika Gorica



Izvadak iz BZP-a

Katastarska opcina: 331902, VELIKA GORICA Broj ZK ulofka: 2208
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos |Prim_iedha
2.1 Temeljem zapisnika broj Z-1351/2008/2208 prencsi se slijededi upis: Zaprimljeno ZABILJEZBA

28.03.2007. broj £-2024/07

Ma temelju Sporazuma o zasnivanju zajednickog zaloZnog prava (simultana
hipoteka) na nekretninama od 27. ofujka 2007, zabiliefuje se da suu z_k.ul_
3895, 3700, 3697, 682, T49 i 3464 k.o. Velika Gorica upisane sporedne hipoteke
iuz k.l 3695 k.o. Velika Gorica upisana je glavna hipoteka.

31 Zaprimljeno 06.11.2009. broj Z-5510/09 1.786.322,21 KN

Ma temelju fedenja o ovrsi ovog suda broj Ovr-1174/09 od 10.studenocg 2009. i
izvatka iz sudskog registra Trgovackog suda u Zagrebu od 05 sijeénja 2010.
uknjiZuje se pravo zaloga na nekretnine u A u iznosu od 1.786.322,21 kn, sa
zateznim kamatama po stopi odredencj za svako polugodiste uvecanjem
eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodidta, koje je prethodilo tekuéem polugodidtu, od 25 sijeénja 2009. do
isplate za 5% poena i troSkova ovog postupka esiguranja u iznosu od 17.000,00
kuna uz istovremenu zabiljeZbu ovrdivosti traZbine za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZMNA UPRAVA

4.1 ZFaprimljgno 16.04 2012, broj Z-1615/12 1.468.500,00 KN

Temeljem ovosudnog rieSenja broj Ovr-593/12 od 18, lipnja 2012. uknjifuje se
ovrino pravo zaloga na nekretninama u A, radi osiguranja trafbine od
1.468.500,00 kuna sa zakonskim zateznim kamatama po élanku 1 Uredbe o
vigini stope zatezne kamate tekuéim od 15. lipnja 2011. po stopi odredenoj za
svako polugodidte uvedanjem eskontne stope HME koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodidta, koje je prethodilo tekuéem polugodidtu za §%- tnih poena i trodkova
ovog postupka asiguranja u iznosu od 14_6920,00 kuna, sa zakonskim zateznim
kamatama po élanku 1 Uredbe o visini stope zatezne kamate po stopi odredenoj
za svako polugodiste, uvedanjem eskontne stope HMB koja je vrijedila zadnjeg
dana polugodista koje je prethodilo tekuéem polugoditu za 8 postotnih poena, uz
istovremenu zabiljeZbu ovrSivosti traZbine, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 22.06.2022.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 23052022 13:44:11 Stranica: 2

PR 1191/22 - Gradevinsko zemljiste
zk.¢. 2676, 2678, 2679, 2680, 2681, 2682,
HPB - nekretnine d.o.o. 50 2697, 2698, 2699, 2809/3 k.o0. Velika Gorica



NESLUZBENA KOPIJA

L]
.4

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinsk_i sud u Velikoj Gorici
ZEMLJISNOKNJEZNI ODJEL VELIKA GORICA
Stanje na dan: 22.05.2022, 22:56

Katastarska opcina: 331902, VELIKA GORICA Broj ZK ulodka: 2213

Broj zadnjeg dnevnikaUpravnog rjesenja: Z-1597/2022
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Broi D Adresa katastarske cestice/Macin uporabe Povriinal
Rbr. | katastarske L] " katastarske estice/Macin uporabe zgrade, naziv m2 PPR
cestice - zgrade, kucni broj zgrade
1. 2699 23,2013 (PODBREZMNICA 1177
ORAMNICA 1177
UKUPNO: 1177
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Viasnicki dio: 1/1
GRADNJA KOLAREC D.0.0., OIB: 90229443722, VELIKA GORICA, MIKULCICEVA 7
1.2 Zaprimljieno 15.11.2017.g. pod brojem Z-1015872017

na 1{1.1)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOWVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSLBR. ST456/2015-27 10.11.2017

1.3 Zaprimljieno 25.02 2022 g. pod brojem Z-159712022

na 1 (1.1}

ZABILJEZBA, RIESEMJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU, POSLOVNI BROJ ST-
456/2015-T9 22.02.2022, rjesenja o prodaji nekretnina.

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba

1.1 Zaprimljeno 06.11.2009. broj £-5510/09 1.786.322,21 KN

Ma temelju jesenja o ovrsi ovog suda broj Ovr-1174/09 od 10.studencg 2009.
izvatka iz sudskoqg registra Trgovatkog suda u Zagrebu od 05 sijeénja 2010
uknjiZuje se pravo zaloga na nekretnine u A u iznosu od 1.786.322,21 kn, sa
zateznim kamatama po stopi odredencj za svako polugodiste uvedanjem
eskontne stope Hrvataske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodista, koje je prethodilo tekuéem polugodidtu, od 25 sijednja 2009. do
isplate za 5% poena i trofkova ovog postupka osiguranja u iznosu od 17.000,00
kuna uz istovremenu zabiljezbu ovrivosti traZzbine za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA

ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izade) 23052022 13:45:23 Stranica: 1

PR 1191/22 - Gradevinsko zemljiste
zk.¢. 2676, 2678, 2679, 2680, 2681, 2682,
HPB - nekretnine d.o.o. 51 2697, 2698, 2699, 2809/3 k.o0. Velika Gorica



Izvadak iz BZP-a
Katastarska opcéina: 331902, VELIKA GORICA

C
Teretovnica

Broj ZK ulofka: 2213

Rbr. SadrZaj upisa | lznos

|Primiedba

KM
Ma temelju Sporazuma broj 43/11 o zasnivanju zaloFnog prava (hipoteke) na
nekretnini od 28 veljate 2011, uknjiZuje se pravo zaloga na nekretnine u A, radi
osiguranja trazbine u iznosu od 29.012.776,99 Kn (dvadeset | devet milijuna
dvanasst tisuta sedamsto sedamdeset | S2at kuna | devedeset devet lipa)
uvetano za sve kamate, naknade, trofkove i sve poreze utvrdene possbhnim
propisima, a sve prema citiranom ugovoru, za konst:
HPB D.D., OIB: 87939104217, JURISICEVA ULICA 4, 10000 ZAGREB

21 Zaprimljeno 01.03.2011. broj Z-895/11 20.012.766,99 SPOREDNA

HIPOTEKA

3.1 Zaprimljeno 03.02.2011. broj Z-895/11 (broj Z-932/11)

Ma temelju Sporazuma broj 43/11 o zasnivanju zaloFnog prava (hipoteke) na
nekretnini od 28 veljate 2011. zabiljeZuje se da je glavna hipoteka upisana u z k.
ul. 1655 k.o. Velika Mlaka.

ZABILIEZBA

Temeljem ovosudnog rieSenja broj Ovr-593/12 od 18, lipnja 2012. uknjifuje se
ovrino pravo zaloga na nekretninama u A, radi osiguranja trafbine od
1.468.500,00 kuna sa zakonskim zateznim kamatama po élanku 1 Uredbe o
visini stope zatezne kamate tekudim od 15. lipnja 2011. po stopi odredenoj za
svako polugodidte uvedanjem eskontne stope HME koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodista, koje je prethodilo tekuéem polugodig$tu za 8%- tnih poena i trogkova
ovog postupka asiguranja u iznosu od 14_6920,00 kuna, sa zakonskim zateznim
kamatama po élanku 1 Uredbe o visini stope zatezne kamate po stopi odredenaj
za svako polugodiste, uvedanjem eskontne stope HMB koja je vrijedila zadnjeg
dana polugodista koje je prethodilo tekuéem polugodi&tu za 8 postotnih poena, uz
istovremenu zabiljeZbu ovrSivosti traZbine, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA- MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA

4.1 ZFaprimljeno 16.04 2012, broj Z-1615/12 1.468.500,00 KN

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljignih podataka na datum 22.06.2022.

Tspis = BZP-a (datum | wijeme izrade) 7305 2022 13:4523

HPB - nekretnine d.o.o. 52

Stramica: 2

PR 1191/22 - Gradevinsko zemljiste
zk.C. 2676, 2678, 2679, 2680, 2681, 2682,
2697, 2698, 2699, 2809/3 k.o0. Velika Gorica



Pristup na JPP - sjever

NESLUZBENA KOPIJA

L4
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinsk_i sud u Velikoj Gorici
ZEMLJISNOKNJEZNI ODJEL VELIKA GORICA
Stanje na dan: 22.05.2022, 22:56

Katastarska opcina: 331902, VELIKA GORICA Broj ZK uloska: 5487

Broj zadnjeg dnevnikaUpravnog resenja: Z-5101/2015
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Broi D Adresa katastarske cestice/Macin uporabe Povriinal
Rbr. | katastarske L] " katastarske estice/Macin uporabe zgrade, naziv m2 PPR
cestice - zgrade, kucni broj zgrade
1. 3275 20,19 |SIROKA LOZA 1396
PUT 1396
UKUPNO: 1396
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

2. Viasnicki dio: 1/1

JAVNO DOBRO U OPCOJ UPORABI ,ZAPISNIK | RJESENJE S RASPRAVE ZA ISPRAVAK OVOGA SUDA OD 04,
LIPMJA 2014, OVOSUDNO RJESENJE OD 15, RUJNA 2014,
GRAD VELIKA GORICA, OIB: T5834963344, TRG KRALJA TOMISLAVA 34, 10410 VELIKA GORICA

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljenc 08.09.2015.q9. pod brojem Z-5101/2015

UKMNJIZBA, STWARNA SLUZNOST na kL. 3275, UGOVOR O OSNIVAMNJU
PRAVA SLUZNOSTI GRABENJA | ODRZAVANJA ZAMJENSKOG KOLEKTORA
FEFKALNE KAMALIZACIJE PODBREZNICA-RAKARJE 04.03.2015, ELABORAT
MEPOTPUNOG IZVLASTEMJA, POHRANJEN U ZBIRCI ISPRAVA POD Z-
4028/14. 28.05.2014, na sredini parcele, povriine sluZnosti 735 m2

VG VODOOPSKRBA D.0.0. ZA VODOOPSKREU 1 ODVODNJU, OIB:
62462242629, KOLODVORSKA 64, 10410 VELIKA GORICA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljinih podataka na datum 22.05.2022.

ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izade) 2305 2022 15:43:37 Stranica: 1

PR 1191/22 - Gradevinsko zemljiste
zk.¢. 2676, 2678, 2679, 2680, 2681, 2682,
HPB - nekretnine d.o.o. 53 2697, 2698, 2699, 2809/3 k.o0. Velika Gorica



Pristup na JPP - jug

NESLUZBENA KOPIJA

L]
L

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinsk_i sud u Velikoj Gorici
ZEMLJISNOKNJIZMNI ODJEL VELIKA GORICA
Stanje na dan: 22.05.2022, 22:56

Katastarska opéina: 331902, VELIKA GORICA

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjesenja: POCETNO
STAMNJE
Alktivne plombe:

Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK ulogka: 2212

Broj Broi D Adresa katastarske cestice/Macin uporabe PovrSinal
Rbr. | katastarske r'lj_j - katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv m::é'n PPR
testice - zgrade, kuéni broj zgrade
1. 2744 23 PODBREZMNICA 514
PUT 514
UKUPNO: 514
DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
Temeljiem zapisnika broj Z-1351/2008/2212 prenosi 2e slijededi upis: Zaprimljeno 16.02.2009. broj
Z-797/09
11 Na temelju ovosudnog rjesenja od 16 veljate 2009 zabiljeZuje se da je za ¢ k.br. 1833/1 (nova ZaSILIEZEA
oznaka €.k br.3223) upisana u z.k.ul.br.3835 k.o.Velika Gorica otvoren z.k.ulbr. 1729 sve u k.o.
“elika Gorica u novoj glavnoj knjizi dana 16.veljaée 2009.
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1M
JAVNO DOBRO U OPCOJ UPOTREBI
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba
Tereta nema!l
Potwrduje se da ovaj izvadak odgowvara stanju baze zemljisnih podataka na datum 22.05.2022.
Stramica: 1

ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izade) 2305 2022 15:46:29

HPB - nekretnine d.o.o. 54

PR 1191/22 - Gradevinsko zemljiste
zk.C. 2676, 2678, 2679, 2680, 2681, 2682,
2697, 2698, 2699, 2809/3 k.o0. Velika Gorica
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PR 1191/22 - Gradevinsko zemljiste
zk.€. 2676, 2678, 2679, 2680, 2681, 2682,
HPB - nekretnine d.o.o. 55 2697, 2698, 2699, 2809/3 k.o. Velika Gorica



NESLUZBENA KOPIJA

L4
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinsk_i sud u Velikoj Gorici
ZEMLJISNOKNJEZNI ODJEL VELIKA GORICA
Stanje na dan: 22.05.2022, 22:56

Katastarska opcina: 331902, VELIKA GORICA Broj ZK ulodska: 2153

Broj zadnjeg dnevnikaUpravnog rjesenja: Z-1597/2022
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Broi D Adresa katastarske cestice/Macin uporabe Povriinal
Rbr. | katastarske L] " katastarske estice/Macin uporabe zgrade, naziv m2 PPR
cestice - zgrade, kucni broj zgrade
1. 2809/3 23 PODBREZMICA 884
ORAMNICA a4
UKUPNO: 884
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Viasnicki dio: 1/1
GRADNJA KOLAREC D.0.0., OIB: 90229443722, VELIKA GORICA, MIKULCICEVA 7
1.2 Zaprimljieno 15.11.2017.g. pod brojem Z-1015872017

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOWVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSLBR. ST456/2015-27 10.11.2017

1.3 Zaprimljieno 25.02 2022 g. pod brojem Z-159712022

na 1 (1.1}

ZABILJEZBA, RIESEMJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU, POSLOVNI BROJ ST-
456/2015-T9 22.02.2022, rjesenja o prodaji nekretnina.

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Temeljem zapisnika broj Z-1351/2008/2152 prenosi se sliededi upis: .E?r:jSDD.DDD:DD

Primiienc 16 lipnja 2010. broj Z-2756M10

Ma temelju sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na nekretnini broj
5301915270/2 od 15.Jipnja 2010. uknjifuje se uknjifuje se pravo zaloga na
nekretning u A, radi osiguranja kredita od 23.500.000,00 KM, uvedtano za
zakonske zatezne kamate, promjenjive, koja tefe od dana dospijeca do dana
naplate traZhine, eventualne uvetane ugovome kamate za nepladenu redovnu
kamatu i to na neotplaceni iznos glavnice od dana dospijeca redovne kamate do
dana platanja, sve uvetano za naknade i trodkove sukladno ugovoru i
sporazumu, te svim ostalim odredbama i trodkovima koji proizlaze iz sporazuma,
za korist:

HPB D.D., DIB: 87939104217, JURISICEVA ULICA 4, 10000 ZAGREB

2.

ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izade) 23052022 13:49:22 Stranica: 1
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Izvadak iz BZP-a
Katastarska opcéina: 331902, VELIKA GORICA

C
Teretovnica

Broj ZK ulofka: 2153

Rbr. Sadrzaj upisa lznos

|Primjedba

Temeljem ovosudnog rjesenja broj Ovr-583M2 od 18 lipnja 2012. uknjiZuje se
ovréno pravo zaloga na nekretninama u A, radi esiguranja traZbine od
1.468.500,00 kuna sa zakonskim zateznim kamatama po Elanku 1 Uredbe o
vigini stope zatezne kamate tekuéim od 15. lipnja 2011. po stopi odredenoj za
svako polugodidte uvedanjem eskontne stope HMNE koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodista, koje je prethodilo tekuéem polugodidtu za §%- tnih poena i trofkova
ovog postupka osiguranja u iznosu od 14.690,00 kuna, sa zakonskim zateznim
kamatama po élanku 1 Uredbe o visini stope zatezne kamate po stopi odredenoj
za swvako polugodiste, uvetanjem eskontne stope HME koja je vrijedila zadnjeg
dana polugodista koje je prethodilo tekuéem polugoditu za 8 postotnih poena, uz
istovremenu zabiljeFbu ovriivosti trafbine, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA- MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA

2.1 Zaprnimiljeno 16.04.2012. broj Z-1615M12 1.468.500,00 KN

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 22.05.2022.

Tspis = BZP-a (datum | wijeme izrade) 7305 2027 13:4922
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Pristup na JPP - posredan, preko zk. €. 2809/2 (u UPU Velika gorica planirana ulica)

it NESLUZBENA KOPIJA

L]
L

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinsk_i sud u Velikoj Gorici
ZEMLJISNOKNJIZMNI ODJEL VELIKA GORICA
Stanje na dan: 22.05.2022, 22:56

Katastarska opcina: 331902, VELIKA GORICA

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: Z-5588/2020

Broj ZK ulogka: 2152

Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Broj D. Adresa kaztas!ﬂrshe f':_estioe.fHaE:in uporabe _ PovrSinal
Rbr. hagastgrske L. katastarske cesuee.fl"lqcl!'l upprabe zgrade, naziv m2 PPR
cestice zgrade, kucni broj zgrade
1. 28092 23 PODBREZMNICA 268
ORANICA 265
UKUPNO: 268
B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
2. Vlasnicki dio: 1M
PODBREZNICA STAM D.0.0., OIB: 24391900629, SOMBORSKA ULICA 9, 10000 ZAGREB
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!l

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljinih podataka na datum 22.05.2022.
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ﬁ NESLUZBENA VERZLIA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRIAVNA GEODETSKA UPRAVA Koo WELIKA GORICA, 331902
ODRJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA VELIKA GORICA k& b 28053

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizm mjerilo ispisa §: 2000
Tevormo mijerilo plana 11000

Daturm ispisa: 23058 3022

foEn umed) L. eadSarvices. japTacton=publcC adagiraParcal 111
=
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)
REPUEBLIKA HRVATSKA
Zagrebacka Zupanija
Grad Velika Gorica

Upravni odjel za provedbu dokumenata prostormnog
uredenja i gradenja

KLASA: 350-05/22-10/000002
URBROJ: 238-31-01/M171-22-0003
Velika Gorica, 07.02.2022.

¥ HPB-nekretnine d.o.o.
HR-10000 FZAGREB
AMRUSEVA 8

Predmet: Lokacijska informacija
- dostavija se

Dostavijamo Yam za traZeno zemljiste k.¢.br. 280973 k.o. Velika Gorica (Velika Gorica) sljedecée
informacije:
I.  Popis prostornih planova unutar éijeg obuhvata se nalazi zemljiste
Utvrdeno je da se zemljiste nalazi unutar obuhvata sljedecih planova:

— PPUG Velika Gorica - Il ID (SluZbeni glasnik Grada Velike Gorice 10/06, 6/08, 5/14,
614 (Ispravak Odluke), 8/14 (proiséeni tekst), 215§ 315 (profisteni Plan))

— UPU naselja Velika Gorica (SluZbeni glasnik Grada Velike Gorice broj 4/12)

II. Namjena prostora propisana prostornim planovima svih razina
Malazi se u povriinama za razvoj | uredenje naselja, u gradivim povriinama planske
oznake S - stambena namjena v urbanoj zoni planske oznake 1.2, - odrZavanje, uredenje
i dogradnja prostora niske izgradnje..

. Podrucja u kojima je posebnim propisima propisan poseban rezim koristenja
prostora
MNalazi se u 3. zoni kontrolirane gradnje u polumjeru udaljencsti 3000 m i u L. zoni
vodozastitnog podruja.

V. Obwveze donoSenja urbanistickog plana uredenja
Postoji obaveza izrade urbanistitkog plana uredenja, urbanistiéki plan je donesen.

Y. Popis prostornih planova ili njihovih izmjena i dopuna cija je izrada i donosenje u

tijeku
Donesema je Odluka o izradi IV izmjena i dopuna PPUGYG (Sl glasnik Grada Velike
Gorice 05/19).

KLASA: 350-05/22-10/000002, URBRC.J: 238-31-01/171-22-0003 172 ID: P20220103-777415-Z25

Cwa elekfronicka izprava polfpizana je kvalificiranim elekironidkim potpisom sukiadno EU uredbi 3102014EU (elDAS
Reguisfion), a isfi je vidiiiv na posffednioil nenumerniangl stranici. [zvor pouzdanosdi je European Union Trusfed Lists
(hfipadiwebgate. ec.europa. ewl-broweser). U polpiz je ugraden wremenski pecad, fe je omoguden za LTV,
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Y1, Mjesto na kojem se moze izvrsiti uvid u prostorne planove i vrijeme kada se to
moZe uciniti
Mjesto: Zagrebacka Zupanija, Grad Velika Gorica, Upravni odjel za provedbu
dokumenata prostomog uredenja i| gradenja, OIB 75834963344
Yrijeme: uredovno vrijeme nadleZnog tijela.
Cwva lokacijska informacija izdaje se pozivom na odredbu Elanka 36. Zakona o prostomom
uredenju {(Narodne novine, broj 15313, 65M17, 11418, 39/19 i 98/19).
Ma temelju ove lokacijske informacije ne mofe se pristupiti provedbi zahvata u prostoru niti
izradi projekata propisanih posebnim zakonom.
Upravna pristojba prema Tarifmom broju 1. Uredbe o tarfl upravnih pristojbi (Narodne novine,
broj 9221, 93/21 1 95/21) platena je u iznosu 20,00 kuna.

PROCELNICA UPRAVNOG ODJELA
Lana Kotrman Jankes, dipl.ing.arh.

DOSTAVITI:
» ispis elektroniéke isprave u spis predmeta
» glektronicku ispravu putem elektronickog sustava (https:/dozvola.mgipu_hr), te ispis
elektronitke isprave putem poste

— HPB-nekraetnine d.o.o. )
HR-10000 ZAGREB, AMRUSEVA B

KLASA: 350-05/22-10/000002, URBRC.): 228-31-01/171-22-0003 2i2  ID: P20220103-F77415-Z25
Owva elekfronidka isprava polpizana je kvalificiranim elekironidékim polpizom sukiadno EL uredbi S102014EL (elDAS
Reguisfion), a isfi je vidiiiv na posifednigl nenumeniangf stranici. [zvor pouzdanosdi je Eurcpean Union Trusfed Lists
(hitpa:fiwebgate ec.eurcpa. ewl-browser). U pofpis je ugraden wremenski pedaf, fe je omoguden za LTV,
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Elektronigki potpis
sk el {EU] b 3902014
Wi okeslog il once) dokuments modebs o odjer il
sharinangm OF boda. Bleninanga mavog koda, 5wk da
3 g I 1 i L2 i g dokamanta,
ki b Bisd rreagli pooberdidi skinddlnosd. Mpgava
wiar od csbojrost U ceom dighianom abliky, vafjana ja i
Heljatng patpsanam dabumenty uEBkam ablku
LAMA KOTRMAN MuKES
GRADVELEKE SORICE
Poolpsana: 06 00 2002
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oA

o
REPUBLIKA HRVATSKA
Zagrebacka Zupanija
Grad Velika Gorica

Upravni odjel za provedbu dokumenata prostornog
uredenja i gradenja

KLASA: 350-05/22-10/000001
URBRO.: 238-31-01170-22-0003
Velika Gorica, 12.01.2022.

» HPB-nekretnine d.o.o.
HR-10000 Zagreb, Amruseva 8

Predmet: Lokacijska informacija
- dostavija se

Dostavljamo Vam za traZeno zemljiste K.€.br. 2676, 2678, 2679, 2680, 2681, 2682, 2697, 2698 i
2699 k.o. Velika Gorica (Velika Gorica) sljiedete informacije:
.  Popis prostornih planova unutar cijeg obuhvata se nalazi zemljiste
Utvrdeno je da se zemljiSte nalazi unutar obuhvata sljedecih planova:

— PPUG Velika Gorica - lll. ID (SluZbeni glasnik Grada Velike Gorice 10/06, 6/08, 5/14,
614 (Ispravak Odluke), 8/14 {profiSceni tekst), 2/15 i 3/15 (profidteni Plan))

— UPU naselja Velika Gorica (SluZbeni glasnik Grada Velike Gorice broj 4/12)

Il. MNamjena prostora propisana prostornim planovima svih razina
Malazi se velikim dijelom u povrsinama za razvoj | uredenje naselja u gradivim povrsinama
planske oznake M - mjeSovita namjena, te u povrSinama planiranim za javna
parkiralifta’garafe, a malim dijelom se nalazi u koridon prometnice planske oznake S5, u
potezima gradskih aleja, sve unutar urbane zone planske oznake 3.2. - nova regulacija
prostora visoke izgradnje. Katastarske €. br. 2676 i dijelovi k.é.br. 2678 | 2679 se nalaze u
zastithnom pojasu sa vanjske strane zemljiSnog pojasa 25 m - uz DrZavnu cestu.

. Podruéja u kojima je posebnim propisima propisan poseban reZzim koriStenja
prostora

Malazi s& u lll. zoni vodozastitnog podruéja, u 3. zoni kontrolirane gradnje (uz povrsine
posebne namjens) u polumjeru udaljenosti 3000 m, te se k.&.br. 2676 i dijelovi K.E.br.
2678 i 2679 nalaze u podrucju ugroZenom bukom.

v, Obweze donosenja urbanistickog plana uredenja
Postoji obaveza izrade urbanistitkog plana uredenja, urbanisticki plan je donesen.

Y. Popis prostornih planova ili njihovih izmjena i dopuna cija je izrada i donoSenje u

tijeku
Donesena je Odluka o izradi IV izmjena i dopuna PPUGYG (Sl. glasnik Grada Velika
Gorica 05/19).

KLASA: 350-05/22-10/000001, URBRO.J: 238-31-01/170-22-0003 172 ID: P20220103-T77412-Z25

Owva elekfronidka isprava polpizana je kvalificiranim elekironidékim polpizom sukiadno EL uredbi S102014EL (elDAS
Reguisfion), a isfi je vidiiiv na posifednigl nenumeniangf stranici. [zvor pouzdanosdi je Eurcpean Union Trusfed Lists
(hitpa:fiwebgate ec.eurcpa. ewl-browser). U pofpis je ugraden wremenski pedaf, fe je omoguden za LTV,
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Y1, Mjesto na kojem se moze izvrsiti uvid u prostorne planove i vrijeme kada se to
moZe uciniti
Mjesto: Zagrebacka Zupanija, Grad Velika Gorica, Upravni odjel za provedbu
dokumenata prostomog uredenja i| gradenja, OIB 75834963344
Yrijeme: uredovno vrijeme nadleZnog tijela.
Cwva lokacijska informacija izdaje se pozivom na odredbu Elanka 36. Zakona o prostomom
uredenju {(Narodne novine, broj 15313, 65M17, 11418, 39/19 i 98/19).
Ma temelju ove lokacijske informacije ne mofe se pristupiti provedbi zahvata u prostoru niti
izradi projekata propisanih posebnim zakonom.
Upravna pristojba prema Tarifmom broju 1. Uredbe o tarfl upravnih pristojbi (Narodne novine,
broj 9221, 93/21 1 95/21) platena je u iznosu 20,00 kuna.

PROCELNICA UPRAVNOG ODJELA
Lana Kotrman Jankes, dipl.ing.arh.

DOSTAVITI:
» ispis elektroniéke isprave u spis predmeta

» glektronicku ispravu putem elektronickog sustava (https:/dozvola.mgipu_hr), te ispis
elektronitke isprave putem poste
— HPB-nekretnine d.o.o.
HR-10000 Zagreb, Amruseva 8

KLASA: 350-05/22-10/000001, URBRC.): 228-31-01/170-22-0003 2i2  ID: P20220103-F77412-Z25
Owva elekfronidka isprava polpizana je kvalificiranim elekironidékim polpizom sukiadno EL uredbi S102014EL (elDAS
Reguisfion), a isfi je vidiiiv na posifednigl nenumeniangf stranici. [zvor pouzdanosdi je Eurcpean Union Trusfed Lists
(hitpa:fiwebgate ec.eurcpa. ewl-browser). U pofpis je ugraden wremenski pedaf, fe je omoguden za LTV,
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Elektroniéki potpis
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LANA KOTRMAN JMNEKES
ERADVELKE SORICE
Pl 0F 02162
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HPB - nekretnine d.o.o.

HPB - nekretnine d.o.o.
Zagreb, AmruSeva 8

Izrada:
HPB - nekretnine d.o.o.
Sudsko vjeStacenje iz podrudja graditeljstva i procjene nekretnina

Suradnik za procjene:
Zdravko Juri¢

Ovjerava:
Voditelj Odjela procjena i posredovanja nekretninama
Mirko Pauri¢

Sg) .
;HQ\HE‘;?E;MKLMM doo.

- B, Amruseva g

Zagreb, 18.5.2022. godine
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